Pz0z/BZ/70/01/19

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ....cveveveenevnnnnns 2019 roku w Ptocku pomiedzy:

Ptockim Zaktadem Opieki Zdrowotnej Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku przy ul. Kosciuszki 28, 09-402
Ptock, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000214083, o kapitale zaktadowym .................. zt, NIP: 7742824705, REGON: 611416590,
reprezentowang przez:

zwanym dalej ,,Najemcg”

o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy na podstawie:
a. przeprowadzonego konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego nr PZOZ/BZ/70/01/19,

b. Uchwaly Nr ............... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow Spotki Ptocki Zaktad Opieki
Zdrowotnej Sp. z 0.0. z dnia ............... 2019 roku w sprawie: wyrazenia zgody na oddanie do
odptatnego korzystania lokali uzytkowych.

oddaje Najemcy z dniem 21 listopada 2019 roku w najem lokal uzytkowy ,Grzybek”, potozony w Ptocku
przy ulicy Kosciuszki 28, o tacznej powierzchni uzytkowej 50.00 m?, zwany dalej ,lokalem”,
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej w postaci sklepiku spozywczego,
z wylgczeniem sprzedazy napojéw alkoholowych i produktéw tytoniowych, a Najemca zobowigzuje sie do
uzytkowania lokalu na warunkach okre$lonych niniejszg umowsa.

2. Przekazanie lokalu nastgpi protokolarnie. Protokét stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Przedmiot dziatalnosci Najemcy

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytgcznie na cele zwigzane z prowadzong przez niego
dziatalnoscig gospodarczg, to jest dziatalnoscig okreslong w § 1 niniejszej umowy oraz w ofercie
Najemcy, stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Dziatalnos¢ gospodarcza, o ktorej mowa w ust. 1, prowadzona bedzie w dniach i godzinach
uzgodnionych z Wynajmujgcym, tj.: w dni robocze od poniedziatku do soboty w godzinach od 8:00 do
18:00 oraz niedziele i Swieta od 9:00 do 16:00.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do Zzgdania wycofania ze sprzedazy nieodpowiedniego
asortymentu, a w razie nieuwzglednienia zgdania przez Najemce w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego Ptocki Zaktad Opieki Zdrowotnej Sp. z o0.0. bedzie upowazniona do rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia, z winy Najemcy.

4. Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujgcego na pismie o wszelkich
zmianach zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, przedtozenia dokumentéw bedacych podstawg
zmian, a takze adresu prowadzonej dziatalnosci i adresu korespondencyjnego.
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Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki niezawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie danych,
o ktorych mowa w ust. 4. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji na skutek niezgtoszenia
zmian Wynajmujgcy pozostawia jg w aktach ze skutkiem doreczenia.

Jakakolwiek zmiana wykorzystywania lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego poczytana bedzie
jako razgce naruszenie warunkéw umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej rozwigzania bez
wypowiedzenia z winy Najemcy, przy czym Wynajmujgcemu nalezy sie wowczas kwota
odpowiadajgca czynszowi najmu za okres ostatnich 3 miesiecy.

§3
Czynsz i inne opflaty

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢é Wynajmujgcemu tytutem czynszu za najem lokalu kwote netto
w wysokosci:

a. 33,00 zt za 1 m? powierzchni lokalu (stownie: trzydziesci trzy zlote),
b. 1.650,00 zt za cato$¢ lokalu — 50 m? (stownie: jeden tysigc sze$¢set piecdziesiagt ztotych)

miesiecznie, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce. Do stawki czynszu
Wynajmujacy naliczy aktualnie obowigzujacy podatek VAT.

Wadium wptacone przez Najemce zaliczone zostanie na poczet czynszu najmu.

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest pokrywac naleznosci
z tytutu zuzycia mediéw w lokalu oraz kosztéw utrzymania porzadku wokét budynku, proporcjonalnie
od zajmowanych powierzchni lub wg wskazan zainstalowanych licznikéw. Wynajmujgcy wystawi
z tego tytutu fakture ptatng w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce.

Datg zaptaty jest dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce w terminie czynszu i optat, Wynajmujacy doliczat bedzie
bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w ustawowej wysokosci za kazdy dzien opdznienia.

Wszelkie koszty zwigzane z wykorzystywaniem w lokalu utworéw muzycznych, w tym
w szczegodlnosci optaty ponoszone na rzecz organizacji zbiorowego zarzgdzania w rozumieniu
ustawy z dnia 15 czerwca 2018roku (Dz.U. z 2018, poz. 1293) o zbiorowym
zarzgdzaniu prawami autorskimi i prawami pokrewnymi oraz ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2019, poz. 1231), ponosi Najemca.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystywanie utworéw muzycznych przez
Najemce.

Najemca zobowigzuje sie do uiszczania optat abonamentowych RTV w przypadku zaistnienia
okolicznosci uzasadniajgcych ponoszenie optaty.

§4
Przepisy BHP i PPOZ, wymogi sanitarne

Odpowiedzialno$¢ za prawidtowe prowadzenie dziatalnosci, okreslonej w pkt. § 1 niniejszej umowy
oraz w ofercie Najemcy, stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, spoczywa na Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej przez siebie dziatalnosci na okres obowigzywania niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania w prowadzonym przez niego lokalu warunkéw
zapewniajacych przestrzeganie odpowiednich przepiséw prawa, w szczegdlnosci bhp i ppoz oraz
wymogow sanitarno — epidemiologicznych, a takze innych wskazanych wewnetrznych przepisow
Wynajmujgcego

W przypadku naruszenia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany bedzie do
pokrycia Wynajmujgcemu szkdd bedgcych wynikiem nienalezytego wykonywania bgdz niewykonania
umowy przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie:

a. zabezpieczy¢ przekazany Ilokal przed kradzieza z wilamaniem i pozarem, zgodnie
z wymogami ubezpieczyciela, okre$lonymi w ogélnych warunkach ubezpieczen od kradziezy
z wkamaniem i rabunkiem oraz stosownymi przepisami o ochronie przeciwpozarowej;

b. okreslic sposdb dojscia do najmowanego lokalu w przypadku awarii i zagrozenia
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przeciwpozarowego;

c. natychmiastowego powiadomienia Wynajmujacego o powstaniu awarii lub innych zagrozen
dotyczacych przedmiotu najmu, np. pozarze, zalaniu, wlamaniu, itp.

§5
Stan sanitarny i techniczny

Obowigzkiem Najemcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym lokalu oraz
dokonywania jego naprawy i konserwacji we wlasnym zakresie i na wilasny Kkoszt.
Do drobnych naktadéw, ktére obcigzg Najemce lokalu, nalezg w szczegdlnosci drobne naprawy
podtég, drzwi i okien, malowanie Scian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak
rowniez drobnej naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze $wiatta,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

Najemce obcigza réwniez obowigzek pokrycia szkéd powstatych z jego winy dotyczgcej lokalu
i urzgdzen budynku stuzgcych do wspdélnego uzytku Najemcow.

Prace wykonane przez stuzby techniczne Wynajmujgcego na rzecz Najemcy, a w szczegdlnosci
wynikajgce z koniecznosci usunigecia awarii, miedzy innymi: instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, C.O spowodowanej z winy Najemcy, bedg rozliczone na koszt Najemcy wedtug nakfadu
czasu pracownikow i zuzytych materiatow. Za powyzsze ustugi Najemca bedzie obcigzony faktura.

§6
Tablica informacyjna, reklama

Wynajmujgcy udostepni powierzchnie na umieszczenie tabliczki informacyjnej przy zachowaniu norm
obowigzujgcych w Plockim Zaktadzie Opieki Zdrowotnej Sp. z o.0.

Wynajmujacy wprowadza zakaz zamieszczania przez Najemce na terenie Plockiego Zakitadu Opieki
Zdrowotnej Sp. z 0.0. wszelkich reklam skierowanych do pacjenta. Naruszenie tego postanowienia
przez Najemce upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
z zastrzezeniem ust. 3.

Ewentualne zatozenie na budynku reklamy bedzie wymagato zgody Wynajmujgcego oraz zawarcia
stosownej umowy, zawierajgcej warunki odptatnosci.

Najemca os$wiadcza, iz tablica informacyjna oraz reklama nie bedg zawieraly obrazéw oraz tresci,
ktore mogtyby w jakikolwiek sposdb zaszkodzi¢ interesom Wynajmujgcego lub bylyby sprzeczne
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
§7
Podnajem, bezptatne uzytkowanie

Najemca nie moze oddawac lokalu w catos$ci bgdZz w czesci w podnajem, dzierzawe lub bezptatne
uzytkowanie osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy i oséb trzecich wprowadzone
do przedmiotu najmu i nie podejmuje sie ochrony tego mienia.

Wynajmujgcy ma prawo kontroli przedmiotu najmu i realizacji umowy

§8
Ulepszenia, prace adaptacyjne i budowlane

Wykonanie przez Najemce naktadéw w postaci ulepszen, prac adaptacyjnych i budowlanych wymaga
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci. Koszt przedmiotowych prac
ponosi Najemca, chyba ze Strony postanowig inaczej.

Po rozwigzaniu umowy Najemca nie ma prawa do zwrotu poniesionych naktadéw, tak w formie
rzeczowej, jak i finansowej. Naktady poczynione stajg sie wtasnoscig Wynajmujgcego.
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§9

Okres obowigzywania umowy

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania, z mocg obowigzujgcg od dnia 21 listopada 2019
roku.

Umowe niniejszg zawarto na czas okreslony — 36 miesiecy, tj. od dnia 21 listopada 2019 roku do dnia
20 listopada 2022 roku.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego:

a. na mocy porozumienia stron w kazdym czasie,

b. bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

— niewywigzania sie Najemcy z obowigzkéw okreslonych w § 2, § 6 i § 7 niniejszej umowy;
— nieuiszczenia naleznego czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci;

— gdy Najemca wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem,

— gdy Najemca wykracza w sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzgdkowi obowigzujgcemu
u Wynajmujgcego albo przez swoje niewlasciwe zachowanie ucigzliwym czyni korzystanie
z innych lokali Wynajmujgcego,

— gdy Najemca zaniedbuje przedmiot umowy w stopniu narazajgcym na uszkodzenie.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym, Najemca
zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, bez
prawa dochodzenia przez Niego ewentualnych roszczen majgcych zwigzek z realizacjg umowy.

§10

Oproéznienie lokalu

Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢é wynajmowany lokal w stanie
niepogorszonym. Zwrot przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo obcigzenia Najemcy kosztami poniesionymi w zwigzku
przywréceniem najmowanego lokalu do stanu poprzedniego z zastrzezeniem nieponoszenia
odpowiedzialnosci Najemcy za zuzycie bedgce nastepstwem zwyktego uzywania. Podstawg rozliczen
bedzie protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony w dniu wydania lokalu Najemcy i w dniu zwrdcenia
lokalu Wynajmujgcemu.

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest oprozni¢ wynajmowany lokal. W przypadku
opOznienia w zwrocie przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 150,00 zt (stownie:
sto pie¢dziesigt ztotych) netto za kazdy dzien opdznienia w opréznieniu lokalu, poczawszy od dnia
nastepujgcego po dacie rozwigzania umowy.

Strony zastrzegajg mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé kary
umowne;.

§11
Przepisy koncowe
V\./szel!de ,zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonane wytgcznie w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
Ewentualne spory moggce wynikngé z realizacji niniejszej umowy strony zobowigzujg sie

rozwigzywac polubownie, w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia spory bedzie rozstrzygat
sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 1 do umowy najmu z dnia ................... 2019 roku

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

do umowy najmu z dnia .................. 2019 roku

sporzagdzony wdniu ................... 2019 roku pomiedzy:

zwang dalej ,,Przejmujgcym”

0 nastepujgcej tresci:

1. Wdniu e 2019 roku Przekazujgcy przekazat Przejmujgcemu lokal uzytkowy potozony
na terenie Szpitala Swietej Tréjcy w Plocku przy ulicy Kosciuszki 28 o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
50 m2.

2. Przejmujacy kwituje odbiér:

- VR komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku,
b. . komplet kluczy do lokalu,
Cr ettt
Ao

3. Rodzaj i stan mediow:
a. nrlicznika energii elektryCznej: .....cccceeevviieeiiiiiiieeeniines stan licznika ............cociiiinni
b. nrwodomierza (zimna woda): ........ccccceeeeeeiiiiiiiiiiiieeeeeenn, stan Wodomierza .......cccceeeeveeeeeeeeeeeeeeeenn,
c. nrwodomierza (ciepta WOoda): .......cccceeeeriiiniiiiiiiiiiiieeeeeenn stan wodomierza ...........ccccceveevviieiininnnns
d. nrlicznika energii cieplnNgj........ccoooiiiiiiiiiii stan licznika
e. inne
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Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Przekazujgcy Przejmujgcy
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