Informacja 

na temat realizacji

polityki mieszkaniowej 

2005 r.

Miasto realizuje politykę mieszkaniową na podstawie Uchwał Rady Miasta Płocka nr 372/XX/04 z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie polityki mieszkaniowej Miasta Płocka i 472/XXIV/04 z dnia 20 kwietnia 2004 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2004 – 2008.

Program zawiera opis działań w kilku obszarach gospodarki mieszkaniowej z podziałem na:

1. Wielkość i stan zasobu mieszkaniowego z ukierunkowaniem na optymalizację wielkości zasobu przez selektywną prywatyzację oraz dopuszcza sprzedaż lokali użytkowych.

2. Techniczne aspekty gospodarowania zasobem mieszkaniowym uwzględniające podwyższanie wartości funkcjonalnej i technicznej substancji mieszkaniowej (remonty, adaptacje, inwestycje).

3. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej uwzględniające wykorzystanie wewnętrznych i zewnętrznych źródeł finansowania.

4. Sposób zarządzania zasobem mieszkaniowym zmierzający do podniesienia efektywności zarządzania zasobem.

Informacja na temat realizacji polityki mieszkaniowej gminy w zakresie wynajmu lokali mieszkalnych

Zgodnie z przyjętymi założeniami priorytetowym zadaniem gminy w zakresie gospodarki lokalowej było opróżnianie budynków i lokali w złym stanie technicznym. Z tego tytułu opróżniono 24 lokale, w tym 11 lokali znajdujących się w budynkach przy ulicy Kwiatka nr 15,19,21 – przekazanych do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.. celem realizacji inwestycji rewitalizacyjnej w tej części miasta. 



Ważnym zadaniem była także poprawa warunków mieszkaniowych osób zamieszkujących w lokalach gminnych, w  oraz w lokalach prywatnych zasiedlonych decyzją władz miasta, w których występują złe warunki mieszkaniowe. Z tego tytułu przyznano 73 mieszkania. 

Największym problemem gminy w roku 2005 pozostawał brak lokali socjalnych. Jedynymi kierunkami ich pozyskiwania były przekształcenia dotychczasowych lokali komunalnych o niższym standardzie na lokale socjalne oraz rozpoczęcie budowy budynku przy ulicy Miodowej. W roku 2005 przekształcono na lokale socjalne 27 mieszkań kwaterunkowych. Nie dokonano żadnych adaptacji pomieszczeń niemieszkalnych, ze względu na brak obiektów nadających się na ten cel. Do dnia 31 października 2005 roku wynajęto 45 lokali socjalnych, w tym 9 z tytułu eksmisji. W roku 2005 wynajęto ponadto 75 lokali kwaterunkowych oraz 41 lokali do remontu na koszt własny przyszłego najemcy. 

Lokale, którymi dysponowało miasto w bieżącym roku pochodziły głównie z tzw. odzysku po “Programie 300” i dalszych zamian przeprowadzanych w celu poprawy warunków mieszkaniowych. Oprócz tego uzyskano 16 wolnych lokali w budynku przy ul.Popłacińskiej 42. W sierpniu bieżącego roku oddany został również do użytku budynek przy ul. Kochanowskiego 13, w którym znalazło się 39 lokali będących w dyspozycji miasta. Ponadto w grudniu 2005 roku rozpocznie się zasiedlanie 45 lokali wybudowanych przez MTBS Sp. z o.o. na potrzeby miasta Płocka zlokalizowanych na osiedlu Zagroda II.

Prognozę wielkości i stanu zasobu mieszkaniowego gminy Płock (zgodnie z założeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Płock)przedstawia poniższa tabelka.
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Pozycje

2003

2004

2005

2006

2007

2008

1.

6397

6437

6501

6560

6605

6650

2.

6225

6215

6209

6198

6173

6148

6093

5976

5850

5715

5570

5425

132

84

100

100

100

100

0

23

20

24

20

20

3.

1150

1227

1313

1408

1513

1618

Liczba lokali wykupionych

69

77

86

95

105

105

4.

172

222

292

362

432

502

w tym z przekształceń

8

20

20

20

20

20

w tym z adaptacji

0

30

20

20

20

20

0

0

30

30

30

30

5.

18

20

20

20

20

20

Liczba lokali mieszkalnych 

w dyspozycji gminy – 

ogółem

Liczba lokali mieszkalnych 

w dyspozycji gminy – z 

wyjątkiem lok. soc.

w tym w budynkach gminnych 

i wspólnot

w tym lokale wybudowane we 

współpracy z TBS

w tym nowowybudowane 

komunalne

Liczba lokali wykupionych 

ogółem

Liczba lokali socjalnych 

ogółem

w tym nowowybudowane 

socjalne

Wyłączenia lokali ze względu 

na zły stan techniczny


Wykonanie przyjętych złożeń przedstawia poniższa tabelka.
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2003

2004

2005

6397

6356

6693

6225

6163

6473

6093

5859

5662

w tym lokale z TBS

132

144

84

w tym z adaptacji lub nabycia

0

5

29

w tym nowowybudowane komunalne

0

23

0

Liczba lokali wykupionych ogółem

1150

1349

1458

Liczba lokali wykupionych

69

199

109

Liczba lokali socjalnych ogółem

172

193

220

w tym z przekształceń

8

19

27

w tym z adaptacji lub nabycia

0

2

0

w tym nowowybudowane socjalne

0

0

0

18

16

61

Liczba lokali mieszkalnych w 

dyspozycji gminy – ogółem

Liczba lokali mieszkalnych w 

dyspozycji gminy – z wyjątkiem 

lok. soc.

w tym w budynkach gminnych i 

wspólnot

Wyłączenia lokali ze względu na zły 

stan techniczny lub z innych przyczyn 

(w tym przekształcenia na lokale 

użytkowe, sprzedaż nieruchomości, 

aporty)


Informacja dotycząca polityki czynszowej

Zgodnie z przyjętą polityką czynszową średnioroczny wzrost stawek bazowych czynszu winien się kształtować na poziomie wskaźnika inflacji przyjętego w wysokości 2,5 % tj:

- w 2004 roku 2,78 zł/m2 powierzchni użytkowej miesięcznie,

- w 2005 roku 2,84  zł/m2 powierzchni użytkowej miesięcznie.

Pomimo wzrostu wskaźnika odtworzeniowego 1 m2 powierzchni użytkowej oraz inflacji występującej w 2004 roku na poziomie 3,5 %  nie została podjęta decyzja o wzroście stawek bazowych czynszu lokali mieszkalnych. W konsekwencji nie uległy one zmianie od 2002 roku i wynoszą:

1. Dla budynków oddanych do użytku przed 1 stycznia 1999 r. – 2,72 zł/m2 (uchwała Zarządu Miasta Płocka z 19.09.2002 r.),

2. Dla budynków oddanych do użytku po 1 stycznia 1999 r. – 3,68 zł/m2 (zarządzenie Prezydenta Miasta Płocka z dnia 27 maja 2003 r.),

3. Stawka dla lokalu socjalnego -  0,36 zł/m2 (uchwała Zarządu Miasta Płocka z 19.09.2002 r.).

4. Dla budynków wybudowanych w roku 2002 i latach następnych obowiązuje stawka czynszu jak dla budynków oddanych do użytku po 1 stycznia 1999 r. tj. na poziomie 3 % wartości odtworzeniowej obowiązującej we wrześniu 2002 roku.

Informacja na temat sprzedaży lokali  mieszkalnych i użytkowych

Prognoza planowanej sprzedaży lokali mieszkalnych zakładała na 2005 rok sprzedaż 86 lokali i uzyskanie wpływów w wysokości 1 451 000,00 zł.

Od stycznia do 25.10.05r. wpłynęło 5 wniosków zbiorowych i 100 wniosków o wykup w formie indywidualnej. Realizując wnioski sprzedano łącznie 109 lokali mieszkalnych na łączną kwotę  866 963,00 zł.

Wpływ na większą niż planowano skalę sprzedaży ma przede wszystkim zwiększenie zainteresowania najemców wykupem indywidualnym w związku z podniesieniem bonifikaty do 80%. Wzrost bonifikaty do 80% spowodował mniejsze dochody ze sprzedaży niż zakładała sporządzona w kwietniu 2004 r. Prognoza planowanej sprzedaży lokali mieszkalnych na lata od  2004 do 2008 r., kiedy bonifikata przy wykupie indywidualnym mieszkań wynosiła 60%. 

Uchwała Nr 571/XXX/04 Rady Miasta Płocka  z dnia 28 września 2004 roku w sprawie: ustalenia zasad sprzedaży lokali mieszkalnych będących własnością gminy wprowadziła między innymi zmianę zasad sprzedaży lokali polegającą na zwiększeniu do 80% bonifikaty  przy wykupie indywidualnym.

Obecnie Wydział Gospodarki Mieszkaniowej nie może realizować sprzedaży lokali mieszkalnych w pełnym zakresie. Sprzedaż mieszkań może być zrealizowana dopiero po regulacji udziałów w nieruchomości wspólnej mieszkań wcześniej wykupionych. 

Zgodnie z ustawą o własności lokali z chwilą wyodrębnienia własności pierwszego lokalu wydzielona zostaje w tej nieruchomości część wspólna tzw. nieruchomość wspólna. Nieruchomość wspólna – grunt i te części budynku, których używanie nie jest związane z korzystaniem z żadnego z pojedynczych lokali – stanowi w ułamkowych częściach współwłasność wszystkich właścicieli w danej nieruchomości. Ułamkowa część – udział – odpowiada stosunkowi powierzchni użytkowej lokalu wraz z powierzchnią pomieszczeń przynależnych do łącznej powierzchni użytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynależnymi. 

Mianowniki udziałów mieszkań wykupionych w latach wcześniejszych z uwagi na zmieniające się przepisy prawa miały różne wielkości.

Obecnie zachodzi konieczność uregulowania udziałów w nieruchomości wspólnej tak żeby suma udziałów dawała cyfrę jeden. 

Jednocześnie informujemy, że wcześniej notariusze przyjmowali dokumenty do sprzedaży mieszkań bez konieczności regulacji udziałów w nieruchomości wspólnej  mieszkań już wyodrębnionych i wykupionych. Obecnie Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Płocku  wymaga uregulowania udziałów w nieruchomości wspólnej mieszkań wcześniej już wykupionych (regulacja  

musi być wykonana przed przystąpieniem do sprzedaży następnych mieszkań).

Regulacja udziałów w nieruchomości wspólnej jest procesem żmudnym i pracochłonnym. Muszą być powiadomieni wszyscy właściciele lokali wyodrębnionych i wykupionych oraz stanąć do uchwały wspólnoty protokółowanej przez notariusza lub do umowy notarialnej.  W związku z powyższym sprzedaż lokali mieszkalnych  została spowolniona.

Sprzedaż lokali mieszkalnych komunalnych w latach 2002 – 2005 

Prognoza planowanej sprzedaży
Realizacja sprzedaży

Lata
2002 r.
2003 r.
2004 r.
2005 r.
2002 r.
2003 r.
2004 r.
2005 r.

Liczba lokali wykupionych
43
69
77
86
43
69
199
do 25.10.05 109

Wpływ ze sprzedaży 
716 500,00
1 112.000,00
1 200 000,00
1 451 000,00
716 500,00
1 112 000,00
1 716 390,00
866 963,00

W dn. 22.03.2005 r. Rada Miasta Płocka podjęła Uchwałę Nr 678/XXXVIII/05 w sprawie zasad sprzedaży lokali użytkowych wraz z odpowiadającą im częścią ułamkową gruntu, w której wyraziła wolę sprzedaży lokali użytkowych w 27 budynkach w których Gmina posiada swoje lokale tj. 75 lokali. Sprzedaż lokali użytkowych zgodnie z uchwałą może nastąpić w trybie: 

1) bezprzetargowym – na rzecz dotychczasowych najemców lokali po spełnieniu warunków określonych w uchwale oraz

2) przetargowym – wolne od najmu lokale oraz lokale których najemcy nie skorzystali z pierwszeństwa.

Na dzień 31.10.2005 r. :

I. 27 najemców lokali użytkowych złożyło wnioski o wykup wynajmowanego lokalu  użytkowego,

II. 6 lokali jest nie użytkowanych, w związku z czym podlegają sprzedaży w trybie przetargu

III. 6 lokali użytkowych przy ul. Tumskiej 13, z uwagi na podjętą przez Radę Miasta Płocka decyzję o zamianie przedmiotowych lokali na prawo użytkowania wieczystego działki nr 505 przy ul. Tumskiej 11a wykluczone zostało ze sprzedaży.

W chwili obecnej podejmowane są działania przygotowujące lokale użytkowe do sprzedaży. Przedsięwzięte działania dotyczą problematyki całego budynku (budynki wymienione w załączniku do uchwały to w przeważającej większości  budynki stanowiące własność wspólnot mieszkaniowych) i polegają na opracowywaniu bądź uzupełnianiu dokumentacji technicznej danego budynku oraz regulacji udziałów w nieruchomości wspólnej (problemy podobnie jak przy sprzedaży lokali  mieszkalnych).

Na dzień dzisiejszy realizowana jest sprzedaż dwóch lokali użytkowych (na wniosek najemców tychże lokali) w budynku przy ul. Kolegialnej 43a.

Informacja dotycząca polityki mieszkaniowej w zakresie budownictwa

Miasto realizuje politykę mieszkaniową w znacznym stopniu poprzez spółki administrujące zasobem gminnym, tj. Miejski Zakład Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o.o., Miejskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. i Agencję Rewitalizacji Starówki Sp. z o.o.

1.  Miejski Zakład Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o.o

- Inwestycja przy ulicy Kochanowskiego 5 – 50 mieszkań z udziałem środków z KFM.

1). Wykonanie koncepcji zabudowy osiedla  ( 2005r.).

2). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań  (  2006r).

3). Przeprowadzenie przetargu na zaprojektowanie wraz z wykonawstwem w/w osiedla    ( I kwartał  2006r).

4). Rozpoczęcie inwestycji - 2006r.

5). Zakończenie inwestycji w II kwartale 2007r.

W ramach realizacji polityki mieszkaniowej miasto uwzględniło również potrzeby tej części mieszkańców, którzy oczekują na mieszkania o wyższym standardzie i dysponują odpowiednimi środkami finansowymi.

- Inwestycja przy ul. Wańkowicza  – Osiedle Tarasowe (2005-2006)

1). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań tarasowych na działce 3191/68 przy ul. Wańkowicza na własność (2005r.).

2). Przeprowadzenie przetargu na projekt wraz z wykonawstwem osiedla tarasowego zlokalizowanego w Płocku przy ul. Wańkowicza działka nr 3191/68 (2005r.).

3). Rozpoczęcie inwestycji -  2005r.

4). Zakończenie inwestycji -  IV 2006r.

5). Zasiedlenie w/w budynków - 2006r.

- Inwestycja przy ul. Żyznej (2005-2007) 

1). Przygotowanie koncepcji zabudowy  i zagospodarowania działki przy ulicy Żyznej z podziałem na trzy zadania inwestycyjne 2005r.

2). Rozpoczęcie I części zadania- 2006 rok- ogłoszenie przetargu na projektowanie  z wykonawstwem pierwszego etapu.

3). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań/segmentów pierwszej części zadania ( 2006).

4). Zakończenie pierwszego etapu pod koniec 2006 roku.

5). Rozpoczęcie II części zadania pod koniec 2006 roku.- ogłoszenie przetargu na projektowanie  z wykonawstwem drugiego etapu.

6). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań/segmentów  drugiej części zadania   ( koniec 2006 ).

7). Zakończenie drugiego etapu pod koniec 2007 roku.

8). Rozpoczęcie III części zadania pod koniec 2007 roku.- ogłoszenie przetargu na projektowanie  z wykonawstwem trzeciego etapu.

9). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań/segmentów trzeciej części zadania ( 2008r)

10). Zakończenie trzeciego etapu pod koniec 2009 roku.

- Inwestycja przy ul. Wańkowicza  – Osiedle Słoneczny Park (2005-2006).

1). Przeprowadzenie przetargu na wyłonienie wykonawcy w/w inwestycji –  2005r.

2). Rozpoczęcie inwestycji -  2005r.

3). Zakończenie inwestycji na początku 2006r.

4). Przekazanie aktem notarialnym w/w inwestycji dla nabywców.

- Pozyskanie od Gminy terenu pod inwestycję przy ul. Kilińskiego, zmierzającą do wybudowania mieszkań czynszowych (2005-2007r).

- Inwestycja przy ulicy Srebrnej – 30 domów jednorodzinnych ( 2005 – 2006r).

1). Zakup gotowych projektów budowlanych -2005r.

2). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy domów jednorodzinnych -2005r.

3). Przeprowadzenie przetargu na projekt sieci  wraz z wykonawstwem osiedla domów jednorodzinnych -2005r.

4). Rozpoczęcie inwestycji -2006r.

5). Zakończenie inwestycji w październiku 2006r.

7). Przekazanie aktem notarialnym w/w inwestycji dla nabywców .

- Inwestycja przy ulicy Zubrzyckiego – małe osiedle apartamentowe ( 2005–2006r ).

1). Wykonanie koncepcji zabudowy osiedla apartamentowego ( maj 2005r.).

2). Przeprowadzenie naboru osób prawnych i fizycznych chętnych do zawarcia ze Spółką umowy w sprawie budowy mieszkań apartamentowych- 2006r. 

3). Przeprowadzenie przetargu na zaprojektowanie wraz z wykonawstwem w/w osiedla    ( I kwartał  2006r).

4). Rozpoczęcie inwestycji w I kwartale 2006r.

5). zakończenie inwestycji w II kwartale 2007r.

- Przygotowanie koncepcji termomodernizacji budynków mieszkalnych należących do Spółki (2006-2007).

      - Pozyskanie nowych terenów inwestycyjnych.

Zakres i termin realizacji w/w zadań uzależnione są od przekazania i nabycia terenów od Gminy oraz osób fizycznych, a także od pozyskanych środków finansowych od przyszłych nabywców, oraz ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2. Miejskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.

MTBS Sp. z o.o. realizuje postawione mu zadania z zakresu polityki mieszkaniowej Miasta Płocka zgodnie z ustawą o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, aktem założycielskim spółki, we współpracy i mając również na uwadze w tym zakresie wytyczne Wydziału Gospodarki Mieszkaniowej      i jedynie w tym zakresie.

IV. Działalność inwestycyjna:

W ramach swojej podstawowej, statutowej działalności spółka korzystając z preferencyjnego kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w wysokości do 70% wartości inwestycji realizuje średnio rocznie 70 – 250 mieszkań na wynajem. W okresie XI.2002 – 2005 MTBS przekazał do eksploatacji:

· 56 mieszkań o powierzchni 3.134,00 m2 przekazano 30.11.2002 r.

· 2004 r. - 252 mieszkania o całkowitej powierzchni użytkowej 12.737,02 m2 („program 300”)

· 2005 r. - 72 mieszkania o całkowitej powierzchni użytkowej 3.082,63 m2

· w 2006 r. - planowana ilość ok. 196 mieszkań o całkowitej powierzchni użytkowej 10.545,77 m2 plus 26 mieszkań o całkowitej powierzchni użytkowej 1.167,28  m2 w ramach programu rewitalizacji (planowane do 30.10.2006 r.) mieszkań na wynajem.

II. Działalność remontowo-modernizacyjna:

Corocznie, w ramach przyznawania środków budżetowych spółka wykonuje ustalony zakres robót remontowo-modernizacyjnych w budynkach i lokalach. W administrowanych wspólnotach mieszkaniowych wykonywany zakres robót wynika przede wszystkim z uchwał tychże wspólnot mieszkaniowych i ich możliwości finansowych.

III. Działalność w zakresie administrowania zasobem mieszkaniowym:

MTBS Sp. z o.o. administruje tak własnym zasobem mieszkaniowym składającym się na dzień 31.10.2005 r. z 24 nowowybudowanych budynków o 1.218 lokalach mieszkalnych i 70 lokalami przejętymi od Petrochemii Płock oraz na mocy zawartych umów o administrowanie 385 lokalami komunalnymi i 51 wspólnotami mieszkaniowymi o 1.229 mieszkaniach. W nowozrealizowanych zasobach własnych stawka eksploatacyjna czynszu w latach 2002-2005 nie tylko nie wzrosła, lecz była wręcz obniżana z 7,89 zł/m2 i na dzień dzisiejszy wynosi: 7,53 zł/m2. Spółka nie planuje jakichkolwiek podwyżek w tym zakresie co najmniej do 2006 r., co niewątpliwie jest ewenementem na tle innych składników kosztów utrzymania i eksploatacji mieszkań (woda, ścieki, śmieci, ciepło). Opłaty czynszowe w administrowanych zasobach komunalnych wynikają wprost z uchwał Rady Miasta Płocka, tj. podstawowa stawka bazowa czynszu wynosi: 2,72 zł/m2. Analogiczna stawka i zasady obejmują na dzień dzisiejszy zasoby mieszkaniowe przejęte od Petrochemii Płock.

IV. Wykup lokali socjalnych:

Zasoby własne spółki wybudowane przy współudziale środków finansowych z KFM mimo dużego zainteresowania z mocy ustawy nie mogą być na dzień dzisiejszy wykupywane przez najemców. Taki system został jednak uruchomiony przez spółkę dla mieszkań przyjętych od Petrochemii Płock. Z 83 lokali na dzień dzisiejszy na warunkach preferencyjnych zostało wykupionych 13 lokali mieszkalnych.

3. Agencja Rewitalizacji Starówki Sp. z o.o.

Agencja Rewitalizacji Starówki ARS Sp. z o.o nie realizuje budownictwa komunalnego. Przeprowadza jedynie remonty i modernizację budynków mieszkalnych, administracyjnych, użytku publicznego, handlowo – usługowych i pozostałych budynków niemieszkalnych ze szczególnym uwzględnieniem obiektów objętych strategią  rewitalizacji płockiej starówki.

Stawki czynszowe w budynkach znajdujących się w zasobach Spółki ARS ustalane są na podstawie uchwał Rady Miasta Płocka.

Stawka bazowa w zasobach wynosi 2,72 zł/m2 p. u. mieszkania. 

W związku ze zróżnicowanym stanem technicznym budynków oraz ich wyposażenia w media ustala się bazę wyjściową dla każdego lokalu indywidualnie, średnia stawka czynszowa w zasobach ARS wynosi 1,88 zł/m2 p. u. 

Zważywszy na to, że najemcy lokali mieszkalnych w zasobach Spółki ARS są osobami o niskim statusie materialnym, nie są zainteresowani wykupem mieszkań. 

Informacja o realizacji 

remontów i budownictwa komunalnego wykonywanych przez 

Wydział Gospodarki Mieszkaniowej - Referat Remontów Zasobów

I Budownictwo komunalne.

Wydział Gospodarki Mieszkaniowej w ramach realizacji budownictwa komunalnego w 2005 roku wykonał:

V. Budynek przy ul. Miodowej w Płocku - dokumentację techniczną, w drodze przetargu nieograniczonego wybrano wykonawcę, który we wrześniu rozpoczął realizację budowy 19 lokali mieszkalnych. Umowny termin zakończenia budowy – 30.09.2006 r.

VI. Budynek przy ulicy Popłacińskiej - po nierozstrzygniętym przetargu w dniu 03.09.2005 ponownie złożono wniosek o wszczęcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie dokumentacji technicznej i budowę 30-mieszkaniowego budynku mieszkalnego. Oddanie do użytku i zasiedlenie budynku w opracowanym przez Referat Remontów Zasobów Wydziału Gospodarki Mieszkaniowej programie funkcjonalno – użytkowym zaplanowano na koniec    2006 r.

VII. Budynek przy ul. Padlewskiego - po uzyskaniu decyzji zagospodarowania terenu, warunków technicznych na przyłącza i dostawy mediów, w październiku br. rozpoczęto projektowanie budynku mieszkalnego przy ul. Padlewskiego. Planuje się realizację budynku niepodpiwniczonego trzykondygnacyjnego z 19 mieszkaniami, z lokalami dla osób niepełnosprawnych na parterze. Planowany termin rozpoczęcia budowy maj – czerwiec 2006 r., cykl realizacji inwestycji – 10 miesięcy.

VIII. Budynek przy ul. Misjonarskiej - dla zapewnienia ciągłości realizacji budownictwa komunalnego Wydział Gospodarki Mieszkaniowej planuje w 2006 roku uzyskać decyzję zagospodarowania terenu, wystąpić o warunki techniczne na przyłącza i dostawy mediów dla kolejnego budynku mieszkalnego przy ul. Misjonarskiej. Wykonanie dokumentacji technicznej i uzyskanie pozwolenia na budowę jeszcze  w 2006 roku umożliwi realizację omawianego budynku mieszkalnego w 2007 roku.

                 W celu kontynuacji procesu usuwania istniejącej luki odtworzeniowej, Wydział Gospodarki Mieszkaniowej widzi potrzebę sukcesywnego wyburzania budynków, które w wyniku decyzji Państwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego wyłączono z funkcji mieszkaniowej. Jest to sposób na odzyskanie działek gminnych, na których powinny powstawać nowe, spełniające obecne standardy techniczne, architektoniczne i funkcjonalne budynki mieszkalne. Odzyskiwane działki znajdują się w obszarze wyposażonym już we wszystkie media. Taka sytuacja pozwala na sprawdzenie kosztów inwestycji jedynie do kosztów realizacji obiektu i nakładów na przyłączenie do istniejącego uzbrojenia technicznego. Realizacja przedstawionej strategii spowoduje prowadzenie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, podniesie jej efektywność rzeczową i finansową. Jest to również sposób na skuteczne porządkowanie centrum miasta: po usunięciu ruder wypełnienie przestrzeni nową plombą.

Realizacja budynków mieszkalnych w tempie zapoczątkowanym i realizowanym przez Wydział Gospodarki Mieszkaniowej od 2003 roku w sposób znaczący wpłynie na poprawę stanu budownictwa komunalnego naszego miasta. Do powstających mieszkań będzie można przeprowadzić w pierwszej kolejności lokatorów tych budynków, które ze względu na naturalne zużycie przestały spełniać funkcję mieszkaniową i powinny być natychmiast rozebrane z uwagi na bezpieczeństwo. W następnej kolejności nowe lokale powinny być zasiedlone lokatorami tych budynków, które jeszcze kwalifikują się do remontu kapitalnego. Są to budynki zabytkowe w centrum miasta.

REALIZACJA BUDYNKÓW KOMUNALNYCH

Rok
2003
2004
2005
2006
2007

Asnyka

Miodowa 

Popłacińska

Padlewskiego

Misjonarska
-


23
- 
19

30


19

17

ilość mieszkań
-
23
-
49
36

II Stan zasobów


Stan techniczny zasobów, szczególnie tych zlokalizowanych w starej części miasta jest zły. W większości budynków wzdłuż ul. Sienkiewicza (od numeru 20 wzwyż) nadal funkcjonują ogrzewania piecami kaflowymi, nie ma ciepłej wody. Bardzo często mieszkania nie mają WC lub mają wykonane  przez lokatorów na własną rękę. Podłączenia do kanalizacji budzą bardzo poważne zastrzeżenia. Budynki przy ul. Kwiatka, Kolegialnej, 1-go Maja, Kościuszki, Bielskiej albo wymagają kapitalnego remontu, albo wręcz straciły zdolność do zamieszkania ze względu na całkowite zużycie. Podtrzymywanie  ich teoretycznych funkcji mieszkaniowych jest nieracjonalne, a przede wszystkim ekonomicznie nieuzasadnione.

Jednak do czasu kiedy są zasiedlone pochłaniają środki finansowe chociażby na remonty bieżące, zabezpieczające, konserwację, usuwanie awarii i ich skutków.

III Remonty


W zakresie remontów w 2005 roku dominuje narastający od lat problem wymiany okien w gminnych zasobach mieszkaniowych.

W budynkach administrowanych przez MTBS był on rozwiązywany sukcesywnie od kilku lat. Dzięki temu administrator doprowadził do sytuacji, że pojawiające się pojedyncze potrzeby lokatorów w zakresie wymiany okien lub drzwi są zaspakajane na bieżąco. W zasobach MTBS w 2005 r. zostały zdemontowane elementy eternitowe z balkonowych balustrad.


W budynkach administrowanych przez MZGM-TBS lokatorzy bardzo wnikliwie monitorują tempo realizacji listy oczekujących, których okna zostały wytypowane do wymiany. W 2005 roku będą wymienione okna w lokalach umieszczone na liście do końca 2002 r. 


Wymianę zgłoszonych w lutym br. przez  MZGM okien rozpoczęto w czerwcu. Kolejne partie zgłoszone przez MZGM w maju, czerwcu i lipcu, po przeprowadzeniu procedury wynikającej z ustawy Prawo zamówień publicznych, są w trakcie wymiany. 

 WYMIANA OKIEN W GMINNYCH ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Wymianę realizował
2003
2004
2005

1)  MZGM-TBS

2)  MTBS

3)  UM WGM.II.RM 
720

158

581
-

- 

434
-

-

1316

Drugi, bardzo poważny problem, stanowią remonty pustostanów. W starych kamienicach, w centrum miasta, stan techniczny tych lokali bywa bardzo zły. Żeby nie dopuścić do całkowitej degradacji kamienicy wszystkie lokale powinny być zasiedlone. Remontowane są pustostany, w których trzeba zrobić wszystko, tj. wymienić lub zamontować nową instalację elektryczną,  wymienić okna, drzwi, wymienić tynki, odgrzybić ściany, odbudować podłogi, doprowadzić wodę , kanalizację, postawić piece i trzony kuchenne.

W ten sposób uzyskiwane są nowe mieszkania dla najbardziej potrzebujących, których jest coraz więcej. W 2005 roku kilkakrotnie zdarzyło się, że wykonawca nie mógł rozpocząć robót remontowych, bo pustostan właśnie zasiedliła na dziko matka z  dziećmi.

W roku 2005 wyremontowano 56 pustostanów za kwotę 773 000 zł.


W ramach remontów docieplone będą budynki przy ul. Padlewskiego 17a i 17b, wymieniony dach budynku przy ul. Zielonej 40, wymieniona instalacja wodno– kanalizacyjna w budynku przy ul. Bielskiej 38A. 

Natomiast do budynku przy ul. Bielskiej 12 doprowadzane jest przyłącze miejskiej sieci c.o., jest zamontowana instalacja c.o. i c.w.u, a dotychczasowe ogrzewanie piecowe będzie zdemontowane.

Budynki przy ul. Kościuszki 3 i 5 będą podłączone do nowej sieci cieplnej. Otrzymają one węzły cieplne i instalacje c.o. i c.w.u.

W budynku przy ul. 3-go Maja 18 będzie wzmocniona konstrukcja stropu ze względu na zbiory biblioteczne przenoszonej do tego budynku filii nr 5 Książnicy Płockiej.  
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