RADA MIASTA PtOCKA

UCHWALA NR .......... /e eneeeen
Rady Miasta Ptocka

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Wyszogrodzkiej i ul. Granicznej w Ptocku.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, z 2004 roku Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 roku Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 roku Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 roku Nr 127 poz. 880, z 2008 roku Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 roku Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871,
z 2011 roku Nr 32 poz. 159) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz.
1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz.1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241 i z 2010 roku Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230)
w zwigzku z Uchwatg Nr 797/XLV/05 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 wrzesnia 2005 roku
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Wyszogrodzkiej i ul. Granicznej w Ptocku,

Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

DZIALTI
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Granice obszaru objetego uchwaila
§ 1.
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka” przyjmuje sie ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w rejonie ul. Wyszogrodzkiej
i ul. Granicznej w Ptocku”, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2.

Plan miejscowy obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczajq:

1) od poétnocy - pdtnocne granice dziatek o numerze ewidencyjnym gruntéow 17, 19/1,
19/2, 19/3, 20, 21, 22/1, 22/2;



2) od wschodu - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Granicznej, potnocna granica dziatki
nr ew. 184, wschodnie granice dziatek o numerze ewidencyjnym gruntéw 183, 181,
174, 173/14, 173/16, 171, 170, 160/5, 160/6 i przedtuzenie do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Wyszogrodzkiej;

3) od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Wyszogrodzkiej, wschodnia granica
dziatek o numerze ewidencyjnym gruntéw 155/2 i 113/1 i potudniowa linia
rozgraniczajaca al. Marsz. Jézefa Pitsudskiego;

4) od zachodu - wschodnia linia rozgraniczajgca terenow kolejowych.

Rozdziat 2
Okreslenie integralnych czesci uchwaty

§ 3.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Cel i przedmiot uchwaty

§ 4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie rozwoju przedsiebiorstw
produkcyjnych i ustugowych z zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem istniejacego stanu zainwestowania, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, ochrony wartosci przyrodniczych,
a w szczegdlnosci racjonalnego wykorzystania terenu.

§ 5.
Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédtczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania



terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Rozdziat 4
Czes¢ informacyjna

§ 6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe dotyczgaca ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego. Zgodnie ze stanem prawny
w dniu podjecia uchwaty - ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Wyszogrodzkiej i ul. Granicznej
w Ptocku obejmujacy obszar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zataqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
niniejszym planem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfra oznacza kolejny numer
terenu o okreslonym przeznaczeniu, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu miejscowego linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotyczg drugorzednych elementéw
budynku, takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury
spustowe, podokienniki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality,
przedsionki, czesci podziemne obiektow budowlanych oraz zadaszenia wejs$¢, wjazdow i
miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow mieszkalnych - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, o ktérej mowa powyzej dotyczacg wytacznie
budynkéw mieszkalnych;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu miejscowego linie okreslajagce obowigzek sytuowania w tej linii $ciany elewacji
budynkow w catosci lub czesci nie mniejszej niz 30% ich catkowitej szerokosci od
strony wyznaczonej linii, bez prawa przekraczania tej linii. Linie nie dotyczg
drugorzednych elementéw budynku, takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy,
gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe, podokienniki, schody zewnetrzne, pochylnie,
tarasy na gruncie, ryzality, przedsionki, czesci podziemne obiektow budowlanych oraz
zadaszenia wejs$¢, wjazddw i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpaddw statych, o
ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) wskazniku intensywnosci netto zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku Iub zespotu takich budynkow istniejgcych i
projektowanych na dziatce lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu;

11) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng warto$s¢ procentowg stosunku powierzchni



terenu zajetego przez budynki istniejagce i projektowane na dziatce lub terenie, bez
wliczania powierzchni zajetej pod urzadzenia budowlane, jak place postojowe, place
pod $mietniki oraz tarasy, schody zewnetrzne, kolumnady, podcienie i podjazdy, do
powierzchni tej dziatki lub terenu;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
rozumianego zgodnie z przepisami odrebnymi wyrazong w procentach w odniesieniu do
powierzchni dziatki lub terenu;

13) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumieé obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?, w ktéorym prowadzona jest
jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawa
(ustawy, rozporzadzenia, akty prawa miejscowego).

5 7.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku,
zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.

§ 8.
W przypadku braku odniesien do ustawy Prawo budowlane i rozporzadzen wykonawczych,
obiekty budowlane nalezy klasyfikowa¢ na podstawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw
Budowlanych.

Rozdziat 5
Oznaczenia i symbole graficzne

§ 9.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajqce tereny,
c) symbole literowe identyfikujace teren oraz okreslajace jego przeznaczenie,

2) oznaczenia okreslajagce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

c) obowigzujace linie zabudowy,

d) granice stref bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych,
e) strefa lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 10.

Nastepujace oznaczenia graficzne w zakresie infrastruktury technicznej wraz ze zwigzanymi
Z nimi obiektami, budowlami i urzadzeniami technicznymi na rysunku planu maja charakter
informacyjny, w szczegdlnosci dotyczace:

1) skrzyzowan, jezdni, chodnikow, zjazdow i drogowych obiektéw inzynierskich w pasie
drogowym;

2) sieci elektroenergetycznej;

3) sieci kanalizacji deszczowej;

4) sieci kanalizacji sanitarnej;



5) sieci wodociggowej;
6) sieci telekomunikacyjnych.

§ 11.
Do celdw prawnych nalezy przyjaé, ze o wspdirzednych geodezyjnych wszystkich linii
naniesionych na rysunku planu, stanowi ich o$ symetrii tgczaca usystematyzowany zbidr
punktéw, dla ktoérych okreslono matematycznie ich wzajemne potozenie i doktadnos¢
usytuowania, stanowigce poczatek i koniec kolejnych odcinkdw, niezaleznie od grubosci tych
linii zgodnie z zasadami geometrii.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasad ksztaltowania zabudowy

§12.
Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1MWU, 2MWU, 3MwWU, 4MWU, 5MWU, 6MWU, 7MWU, 8MWU,
9MWU;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;
5) tereny zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, oznaczone symbolami: 1/UC, 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC;
6) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, oznaczy symbolem: 1PU;
7) tereny drdg publicznych:
a) ulica gtéwna, oznaczona symbolem: 1KDG,
b) ulice zbiorcze, oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ,
¢) ulice lokalne, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

d) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

8) tereny ogdlnodostepnych publicznych ciggéow pieszych, oznaczone symbolami: 1KDX
i 2KDX.

§ 13.

Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym w planie przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 14.
Dopuszcza sie wykorzystanie terendw i obiektow w sposéb dotychczasowy z mozliwoscig
dokonywania przebudowy i remontéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 15.
Wyznacza sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 16.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.



§17.
Na obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych lotniska Ptock do 146,0 m nad poziomem morza. Powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkdéw, w tym takze sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

§ 18.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogow
higieniczno-sanitarnych ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia
terenéw, w tym budowe, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, cieplnej, telekomunikacyjnych.

§ 19.

Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do ustalenia
zasad utrzymania i rozbudowy systemoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zapewnieniem wymogow bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej obstugi technicznej.

§ 20.

Podstawowe urzadzenia i sieci liniowe podziemne i nadziemne infrastruktury technicznej
niezbedne dla obstugi terendéw nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w zgodzie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych drég publicznych;

2) w liniach rozgraniczajacych ogoélnodostepnych publicznych ciggdw pieszych;

3) w wyznaczonej strefie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) w pasach terenéw ograniczonych liniami zabudowy i linia rozgraniczajacq drogi
publicznej lub ogdlnodostepnych ciggéow pieszych jesli brak jest mozliwosci lokalizacji
sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 1-3, pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowani nieruchomoscig na ten cel.

§ 21.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej:
1) pod jezdnia, jezeli jest zwigzana z drogg;

2) poza terenami wymienionymi w §20 pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
przeznaczenia danego terenu i obowigzkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 22.

Do urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep w celu wykonywania napraw i biezacej konserwacji przez witasciciela lub
zarzadce sieci.

§ 23.
Jako generalne zasady obowigzujace na calym obszarze planu ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych ciagéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, zapewniajac
mozliwosc¢ ich rozbudowy i przebudowy;
2) przebiegi i usytuowanie sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami



3)

4)

5)

6)

powigzanymi technologicznie podlega¢ beda uszczegdtowieniu na etapie wykonywania
projektéw budowlanych;

dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej nieoznaczonych na rysunku pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

w przypadku odbudowy, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci lub
przytaczy napowietrznych wiasciciele lub zarzadcy tych sieci majg obowigzek ich
przebudowy, w zaleznosci od rodzaju sieci, na sieci lub przytacza kablowe podziemne,
w kanatach albo tunelach instalacyjnych Ilub w systemie podziemnych sieci
preizolowanych;

zakaz budowy nowych napowietrznych sieci i przytaczy elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych i cieplnych do obiektéw budowlanych, za wyjatkiem przypadkow
szczegdlnych uzasadnionych technicznie i ekonomicznie, gdy budowa w wariancie
ziemnym powodowataby zwielokrotnienie naktadéw na ich budowe;

kolizje projektowanych i istniejgcych sieci i przytaczy rozwigzywac zgodnie z przepisami
odrebnymi, warunkami technicznymi wydanymi przez wiasciciela infrastruktury lub
zawartymi z nim umowami po uzyskaniu zgody wtasciciela lub zarzadcy nieruchomosci.

§ 24.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenéw w wode nalezy zapewnic¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
2) gtdwnym zrodtem zaopatrzenia w wode terendéw planowanych dla realizacji nowej

zabudowy bedzie wodocigg w ul. Granicznej i ul. Otolinskiej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb technologicznych z indywidualnych ujec

wody w ilosciach nie powodujgcych zagrozenia dla ujmowanej warstwy wodonosnej;

4) w procesach produkcyjnych nalezy stosowa¢ zamkniety obieg wody;
5) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad

okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym parametry sieci powinny zapewniac
mozliwosc¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych.

§ 25.

W zakresie gospodarki §ciekami bytowymi i produkcyjnymi ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

odprowadzanie sciekdw bytowych z terendw zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

odbiornikiem $ciekdw z terendéw planowanych dla realizacji nowej zabudowy bedzie
projektowany kolektor sanitarny w ul. Granicznej;

écieki przemystowe z terendw produkcyjnych odprowadzi¢ do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, przy czym parametry odprowadzanych $ciekow muszg
odpowiada¢ parametrom uzgodnionym z zarzadzajagcym siecig w zgodzie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami. Dla osiggniecia wtasciwych
parametrow nalezy stosowac indywidualne systemy oczyszczania Sciekow;

zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdéw;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

w ograniczonym zakresie, zgodne z ustaleniami zawartym w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej, stosowanie rozwigzan tymczasowych - odprowadzanie s$ciekow do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Po wybudowaniu sieci
obowigzkowe jest przytaczenie sie do niej i likwidacja obiektow i urzadzen zwigzanych
z zastosowanymi rozwigzaniami tymczasowymi.

§ 26.



W zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
1) obowigzek prowadzenia racjonalnej gospodarki wodg, w tym wodami opadowymi

2)

3)

4)

5)

6)

i roztopowymi poprzez ich gromadzenie, retencje i wykorzystanie do celow
gospodarczych, w tym do utrzymania terendw zielonych, w ramach ktérej dopuszcza
sie stosowanie zdrenowanych poprzez ztoze piaskowo-zwirowe zbiornikow podziemnych
lub powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych;

w ramach stosowanych rozwigzan nalezy dazy¢ do zagospodarowania mozliwie jak
najwiekszej ilosci woéd w granicach wiasnej dziatki w sposob niezaktocajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sasiednich;

odprowadzane wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
w ograniczonym zakresie, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczego6towych;

podstawowym odbiornikiem wdéd opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej bedzie projektowany kolektor deszczowy w ul. Granicznej oraz
istniejacy kolektor w ul. Dziewiarskiej;

przed odprowadzeniem wodd opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadd
Z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w tym drdg, placow,
parkingdw, nalezy zredukowa¢ w nich zanieczyszczenia do poziomu zgodnego
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami poprzez
zastosowanie urzadzen do ich podczyszczania;

na sieci kanalizacji deszczowej, w tym na wpustach deszczowych, nalezy zastosowac
rozwigzania stuzace ochronie wod przed zanieczyszczeniem.

§ 27.

W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sie:

1)

budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w systemie kablowym
lub bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budowli lub urzadzen budowlanych, takich jak

konstrukcje wsporcze, maszty, stupy, wieze, kolumny lub wsporniki na potrzeby
instalowania urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem
nastepujgcych warunkoéw:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (MN), mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi (MNU) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje urzadzen
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
zasad lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) nalezy zachowac¢ odlegtos¢ rdwng wysokosci masztu (anteny) liczonej od poziomu
gruntu do jego najwyzszego punktu od okien pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, przy czym okreslong odlegto$¢ bada sie
w ptaszczyznie poziomej na catej wysokosci masztu (anteny),

c) wysokos$¢ obiektéw w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej nie moze przekraczac
146,0 m nad poziom morza.

§ 28.

W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

1)

2)

3)

zasilanie obiektéw budowlanych na terenach zabudowy z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej przewidywanej do przebudowy i rozbudowy;

stacje transformatorowe w budynkach i budowlach, w tym wnetrzowe, kontenerowe
i prefabrykowane. Liczba i rodzaj stacji powinna =zosta¢ okreslona na etapie
podejmowania decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem energochtonnosci zamierzenia
budowlanego, bilansu zapotrzebowania na energie w sieci, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez witasciciela albo zarzadce sieci lub w drodze umowy;

lokalizacje oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;



4) w stosunku do sieci elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu jako
istniejace sieci elektroenergetyczne s$redniego napiecia do przetozenie oraz wysokiego
napiecia do przetozenia, nie dopuszcza sie wykonywania prac budowlanych
prowadzacych do ich utrwalania w istniejgcym przebiegu. Ich przebudowa winna byc¢
realizowana z uwzglednieniem warunkow okreslonych dla budowy nowych sieci;

5) dopuszcza sie przebudowe i skablowanie istniejacych linii napowietrznych;

6) przebudowa istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanymi
obiektami moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci.

§ 29.
Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia ustala sie:
1) wyznacza sie strefy bezpieczenstwa o szerokosci:
a) 15,0 m od osi linii — dla linii o napieciu 110KkV,
b) 7,5 m od osi linii — dla linii o napieciu 15kV;
2) w granicach stref:
a) wystepuja ograniczenia w lokalizacji budynkdw lub ich czesci z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) wystepujq szczegdlne warunki w zakresie prowadzenia robot budowlanych,
c) obowigzuje uzyskanie pozytywnej opinii zarzadcy sieci na lokalizacje obiektow
budowlanych lub ich czesci przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe oraz
uzgodnienie warunkdéw prowadzenia prac budowlanych z zarzadcg sieci. Lokalizacja

pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi wymaga wyprzedajacego
dokonania pomiaréw oddziatywan pola elektromagnetycznego,

d) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos$é moze
przekraczac¢ 3,0 m nad poziomem terenu;

3) w przypadku zmiany przebiegu Iub przebudowy i skablowania linii ograniczen
zwigzanych z wyznaczong strefg bezpieczenstwa nie stosuje sie.

§ 30.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
zarzadce sieci;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie dla celdw grzewczych
i bytowych statych podziemnych zbiornikdw na gaz ptynny, na poszczegdlnych terenach
lub dziatkach;

3) po wybudowaniu sieci gazowniczej obowigzuje podtgczenie wszystkich zabudowanych
dziatek do sieci i likwidacje zbiornikdéw na gaz ptynny.

§ 31.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw w granicach dziatek z uwzglednieniem ich segregaciji;

2) w przypadku powstawania odpaddéw przemystowych i niebezpiecznych majg
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ich gromadzenia i unieszkodliwiania.

§ 32.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie systemy ogrzewania budynkdw:
1) z sieci cieptowniczej;
2) z indywidualnych Zzrddet ciepta wykorzystujacych energie elektryczng, gaz, bezpieczne
ekologicznie paliwa state i/lub odnawialne Zzrédta energii w tym ciepto wnetrza Ziemi,



zgodne z warunkami okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach

szczegotowych.
Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci
§ 33.

W zakresie zasad zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci ustala sie zgodnie z wymogami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) wydzielenia dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziafki
sgsiedniej oraz wydzielanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej
winno by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkow zawartych
w ustaleniach szczego6towych;

3) wymogow w zakresie scalania nieruchomosci nie wprowadza sie.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad sytuowania i rozmieszczenia reklam lub no$nikéw
informacji wizualnej

§ 34.

W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam lub nosnikéw informacji wizualnej na terenach
ustug, ustug i rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz terenach
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug, ustala sie:

1) w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej, a linig zabudowy:

a) jednolity nosnik informacji wizualnej o wymiarach powierzchni ekspozycyjnej
5,04 m szerokosci i 2,38 m wysokosci z mozliwoscig podswietlenia,

b) wysoko$¢ zamocowania dolnej krawedzi nosnika od 3,0 do 4,5 m od gruntu,

¢) konstrukcja wsporcza reklamy jako dwa elementy rurowe,

d) rozmieszczenie w terenie wsporczych elementéw rurowych wzdiuz jednej osi
rownolegtej do osi drogi w odlegtosciach od siebie nie mniejszej niz 100,0 m,

e) uktad nosnikow w odniesieniu do odbiorcy informacji — kat 90° mierzony pomiedzy
linig usytuowania nosnika, a osig jezdni zgodnie z kierunkiem ruchu;

2) na pozostatym terenie:

a) jednolity nosnik informacji wizualnej o szerokosci nie wiekszej niz 2,0 m i
wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m, wysoko$¢ zamocowania dolnej krawedzi nosnika
od 1,5 do 3,0 m od gruntu, konstrukcja wsporcza reklamy jako dwa elementy
rurowe,

b) rozmieszczenie noénikow réwnolegle do ogrodzenia, w odlegtosci nie mniejszej niz
20,0 m pomiedzy nosnikami;

3) dopuszcza sie inne formy reklam:

a) maszty na flagi i znaczniki logo firm o wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m,

b) totemy reklamowe o wysokosci nie wiekszej niz 15,0 m jako nosniki informacji
wizualnej o szerokosci nie wiekszej niz 8,0 m i wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m,

c) tablice iurzadzenia reklamowe na budynkach =z informacjg o siedzibie
przedsiebiorstw, zaktadow, firm, oddziatdow i innych dostosowane do kompozycji
elewaciji,

d) banery reklamowe umieszczane na budynkach w ptaszczyznie réwnolegtej do
$ciany. Powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekracza¢ 10% powierzchni $ciany,
na ktérej jest umieszczona;

4) zakaz umieszczania reklam:
a) na ogrodzeniach, balustradach i barierkach,
b) na innych formach niz wskazane w pkt 1-3.
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§ 35.

W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam lub nosnikéw informaciji wizualnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, ustala sie:
1) dopuszcza sie tablice i urzadzenia reklamowe na budynkach z informacjg o siedzibie
przedsiebiorstw, zaktadéw, firm, oddziatéw i innych;
2) zakaz umieszczania reklam:
a) na ogrodzeniach, balustradach i barierkach,
b) w innych formach niz powyzej wymienione.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 36.

W zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

ustala sie:

1) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw okresla sie przebieg drdg
publicznych w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych;

2) powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej miasta i regionu poprzez:

a) ciag istniejacej Al. Pitsudskiego oraz ul. Wyszogrodzkiej - droge gtdwng, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) ciag

istniejgcej ul.

Granicznej z projektowanym powigzaniem ul.

Granicznej

z ul. Targowq - droge zbiorczg, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDZ

i 2KDZ;

3) warunki dostepnosci komunikacyjnej drég oraz bezposredniej obstugi komunikacyjnej
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 37.

Okresla sie wskazniki iloSciowe i jakoSciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy,

urzadzenia

lub wydzielenia

miejsc postojowych dla

poszczegoblnych grup obiektow

budowlanych z uwzglednieniem miejsc postojowych dla pojazdéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne oraz miejsc dla rowerdéw:

Obiekty

Ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodoéow

Ilo$¢ miejsc postojowych
dla roweréw

Budynki mieszkalne

Budynki mieszkalne
jednorodzinne

min. 2/1 wydzielony lokal
mieszkalny oraz min. 2/1
wydzielony lokal uzytkowy - w
garazu lub na wiasnej dziatce

nie okresla sie

Budynki mieszkalne
wielorodzinne

min. 2/1 mieszkanie z czego min.
10% miejsc ogdlnodostepnych

min. 1/1 mieszkanie

Budynki zamieszkania zbiorowego

Internaty, domy studenckie,
hotele pracownicze

min. 30/100 t6zek nie mniej niz 2,
miejsce dla autobusu min. 3/100
pokoi

min. 50/100 tdzek

Hotele kategorii * i ** oraz
motele kategorii *, ** | ***,
a takze hotele i motele w
zwartej zabudowie miejskiej

min. 80/100 pokoi,
miejsce dla autokaru min. 3/100
pokoi

min. 30/100 t4zek

Pensjonaty, domy

min. 45/100 pokoi,

min. 45/100 t6zek
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wypoczynkowe

miejsce dla autokaru min. 4/100
pokoi

Schroniska turystyczne i
mitodziezowe, hostele, domy
wycieczkowe,

min. 25/100 t6zek nie mniej niz 2,
miejsce dla autokaru min 4/100
t6zek

min. 65/100 t6zek

Ustugi hotelarskie inne, w
tym wynajem pokoi, lokali
mieszkalnych,
apartamentéw i bungalowow

min. 85/100 lokali,
miejsce dla autokaru min. 3/100
lokali

min. 30/100 t6zek

Domy dziecka, domy
rencistdw, domy zakonne

min. 15/100 t6zek

min. 50/100 t4zek

Budynki z lokalami min. 20/100 lokali min. 35/100 lokali
socjalnymi, zastepczymi i

tymczasowymi

Domy opieki spotecznej, min. 15/100 tdzek min. 25/100 tdzek

noclegownie

Budynki uzytecznosci publicznej

Obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2

min. 30/1000 m?2 powierzchni
sprzedazy

min. 20/1000 m=2
powierzchni sprzedazy

Centra handlowe i ustugowe,
galerie handlowe o
powierzchni uzytkowej
powyzej 10000 m?2

zapotrzebowanie na miejsca winno
wynikac z liczby oséb
zatrudnionych i klientéw oraz
analizy warunkow dojazdu do
obiektu

min. 35/1000 m?2 powierzchni
sprzedazy

min. 25/1000 m?2 pow.
sprzedazy

Obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2

min. 25/1000 m?2 powierzchni
sprzedazy nie mniej niz 3 miejsca.

min. 15/1000 m?2 pow.
sprzedazy, nie mniej niz 4

Hale targowe

min. 35/1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

min. 20/1000 m2 pow.
uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsca.

Targowiska

min. 45/1000 m2 powierzchni
terenu
bez powierzchni parkingu

min. 25/1000 m2 pow.
terenu bez powierzchni
parkingu

Obiekty ustugowe
o0 powierzchni uzytkowej
powyzej 25 m?

min. 15/1000 m?2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca.

min. 10/1000 m?2 pow.
sprzedazy, nie mniej niz 4
miejsca.

Instytucje finansowe, biura
i urzedy

min. 30/1000 m?2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca.

min. 12/1000 m?2 pow.
uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsca.

Biura o matym ruchu
klientow, jak projektowe,
przyzaktadowe

min. 8/1000 m2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 4 miejsca.

min. 5/1000 m2 pow.
uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsca.

Biura o duzym ruchu
klientow, jak turystyczne,
obstugi klientéw, doradcze,
agencji nieruchomosci

min. 15/1000 m2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 4 miejsca.

min. 10/1000 m?2 pow.
uzytkowej

Banki, ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne

min. 25/1000 m?2 powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2

min. 10/1000 m?2 pow.
uzytkowej, nie mniej niz 2

Ustugi drobne i rzemiosto
o0 powierzchni uzytkowej do
25 m?

min. 1

min. 2

Warsztaty samochodowe,
stacje obstugi lub
remontowe sprzetu

min. 20/10 stanowisk obstugi

min. 5/10 stanowisk
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budowlanego, rolniczego,
$rodkow transportu

Ztobki, przedszkola, szkoty | min. 15/10 sal pobytu lub izb min. 15/10 sal pobytu lub
podstawowe, gimnazja lekcyjnych izb lekcyjnych tylko dla
szkdt podstawowych i
gimnazjow
Licea, szkoty Srednie min. 30/10 izb lekcyjnych min. 20/10 izb lekcyjnych
i zawodowe,
Szkoty wyzsze, pomaturalne,| zapotrzebowanie na miejsca min. 3/100 oso6b
seminaria, podyplomowe parkingowe wynika z liczby oséb
zatrudnionych, studentow i
odwiedzajacych
min. 20/100 oséb
Szpitale zapotrzebowanie na miejsca min. 10/100 t6zek

parkingowe wynika z liczby oséb
zatrudnionych, odwiedzajqcych i
liczby t6zek

min. 25/100 oso6b i min. 15/100

t6zek
Przychodnie lekarskie i min. 20/10 gabinetéw nie mniej 5/10 gabinetéw, nie mniej
poradnie niz 5, niz 2
Gastronomia min. 25/100 miejsc 10/100 miejsc
konsumpcyjnych, nie mniej niz 4 | konsumpcyjnych, nie mniej
niz 5
Kina, teatry, amfiteatry min. 25/100 miejsc siedzacych i 15/100 miejsc siedzacych
miejsca dla autobuséw min. 3/100
miejsc siedzacych
Muzea, obiekty wystawowe i | min. 25/1000 m? i miejsca dla min. 20/1000 m?
wystawiennicze autobuséw min. 4/1000 m?
Obiekty sportowe, na min. 25/1000 os6b i miejsca dla | min. 25/1000 os6b
potrzeby imprez masowych i|autobuséw min. 5/1000 widzow
rekreacyjne

Obiekty kultu religijnego min. 50/1000 wiernych i miejsca |min. 100/1000 wiernych
dla autobuséw min. 2/1000
wiernych

Budynki produkcyjne, skladowe, magazynowe

min. 30/100 zatrudnionych i min.
25/1000 m? powierzchni min. 10/100 zatrudnionych

Hurtownie, magazyny, place

sktadowe . ! T
sprzedazy, nie mniej niz 6
f:tlf—+jc<ljr¥iap)jraf)cc<lau§gyén§séb min. 3 min. 1/1 zatrudnionego
f:tlf’+jgr¥i§j?ciu§§yégeoséb min. 10/50 zatrudnionych min. 1/1 zatrudnionego
fjtlfjc?r»\li;jra?cdeuggrljandeSO 0s6b min. 35/100 zatrudnionych min. 15/100 zatrudnionych
§ 38.

Miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nalezy
urzadzi¢ w granicach dziatki lub terenu, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej.

§ 39.
Przy  okredlaniu ilosci miejsc  postojowych dla  obiektéw  rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego nalezy dokona¢ catosciowego bilansu uwzgledniajgcego zaréwno czes¢ istniejacg
obiektu jak i nowo projektowana.

13



§ 40.

Ilo$¢ miejsc postojowych nalezy wyliczy¢ na podstawie wskaznikéw w sposob proporcjonalny
do powierzchni obiektu, stosujac zaokraglenie w doét z uwzglednieniem wielkosci minimalnych.

§ 41.

10% liczby budowanych, urzadzanych lub wydzielanych ogdlnodostepnych miejsc postojowych
przeznacza sie na potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poruszajacych sie pojazdami
samochodowymi, przy czym miejsca te nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci dojscia do okreslonego
celu nie wiekszej niz 100 m, a odlegtos$¢ ta zawsze powinna by¢ mozliwie jak najkrétsza.

DZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Wprowadzenie

§ 42.
Poszczegdlne wyznaczone planem tereny wyrdznia sie cyfrg oraz symbolem literowym.

§ 43.

Podziat obszaru objetego planem obejmuje tereny oznaczone numerami porzadkowymi od 001
do 035 na potrzeby zapisu cyfrowego planu miejscowego.

§ 44.

Przeznaczenie terendéw, zasady ochrony, wymagania zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania okresla sie w poszczegolnych kartach terendw.

Rozdziat 2
Karta terenu 1MN
§ 45.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
001 iMN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
§ 46.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni
nieprzekraczajacych wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych dla
budynkéw mieszkalnych;

3) na dziatkach dopuszcza sie budowe wolno stojagcych wiat, altan, budynkéw
gospodarczych i garazowych;

4) ogrodzenia dziatek lub terendow lokalizowane od strony drdg, ulic, placéw i innych
miejsc ogolnodostepnych winny spetnia¢ warunki:

14



a) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,5 m od poziomu terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
o facznej powierzchni przeswitdw i otwordw nie mniejszej niz 30% powierzchni
ogrodzenia;
5) w przypadku budowy nowych budynkoéw i budowli obowigzek uzgodnienia z wiasciwymi
stuzbami organéw administracji samorzgadu gminnego projektéw kolorystyki tych
budynkow i budowli.

§ 47.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢, ktorych uzytkowanie bedzie  skutkowac
przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekdw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) niezbedna wycinka drzew i krzewdw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody witasciwego
organu administracji publicznej, jezeli jest wymagana;

5) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegolnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

6) kwalifikuje sie teren w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku do

kategorii terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 48.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajg
wprowadzenia zasad ochrony.

§ 49.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - na terenie nie wystepujg przestrzenie publiczne, ktére wymagatyby

wprowadzenia wymagan w zakresie ich ksztattowania.

§ 50.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkdéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie scian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang Ilub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

3) wysokosc gérnej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu:
a) budynkdéw mieszkalnych - od 5,5 od 7,5 m,
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b) pozostatych budynkow - od 3,0 do 4,0 m;
4) wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych - nieprzekraczajgca 9,0 m,
b) pozostatych - nieprzekraczajaca 5,0 m;
5) kat nachylania potaci dachowych - nieprzekraczajacy 25°;
6) uktad potaci dachowych - ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe;
7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu - réwnolegty;
8) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu - nieprzekraczajacy 50%;
9) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 25%;
10) wskaznik intensywnosci netto zabudowy - nie mniejszy niz 0,25 i nie wiekszy niz 1,25.

§ 51.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) nie wystepujq obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 52.
Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziat, a takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy, jezeli w wyniku
podziatu nowe dziatki gruntu bedq posiadac¢:
a) powierzchnie nie mniejszq niz 200 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 6,0 m,
c) kierunek granic pomiedzy dziatkami - prostopadty do drogi wewnetrznej lub do pasa
drogowego drdég publicznych,
d) dostep do drogi publicznej lub dostep do ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej
0 szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m,
e) dowolne parametry w przypadku, gdy wydzielenie stuzy powiekszeniu istniejacej
dziatki;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu na potrzeby budowy, rozbudowy i przebudowy

nowych drég wewnetrznych, a takze podziaty dziatek zwigzane z lokalizacjg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 53.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu 1MN poprzez:
a) zjazdy indywidualne z przylegtej drogi publicznej;
b) istniejace i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majace powigzanie z przylegty
droga publiczng;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 8,0 m;

3) wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkow budowy, urzgdzenia
lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I,
Rozdziat 10, § 37 uchwaty.
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§ 54.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I, Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta lub sieci cieplnej;

3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekd4w komunalnych, energie elektrycznag, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemoéw;

4) odprowadzane wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki, z zachowaniem warunkéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7
uchwaty.

§ 55.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 56.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

dla terenu 1MN - ustala sie stawke procentowa w wysokosci - 0%.

Rozdziat 3
Karta terenéw 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU i 5MNU
§ 57.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU

88% ;mmg TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
004 3MNU
005 4MNU 1 USLUG

§ 58.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej
lub grupowej i budynki uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym w zabudowie
wolnostojacej;

2) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy
nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
zgodnie z rysunkiem planu;

3) budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy mogq
podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie moga wykracza¢ poza ta linie.
W przypadku nadbudowy dopuszcza sie jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku;

4) Dopuszcza sie sytuowanie Scian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

5) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe wolno stojacych wiat, altan,
budynkdéw gospodarczych i garazowych;

17



6) ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw lokalizowane od strony droég publicznych
winny spetnia¢ warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu

o tacznej powierzchni przeswitéw i otwordw nie mniejszej niz 25% powierzchni

ogrodzenia.
§ 59.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:
a) lokalizowania przedsiewzie¢, ktorych uzytkowanie bedzie skutkowac

przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekéw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

4) obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia lub $rodowiska, wkomponowania istniejgcych
pojedynczych drzew i zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu;

5) niezbedna wycinka drzew i krzewdw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu administracji publicznej;

6) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych 2z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

7) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku do
kategorii  terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska;

8) dla terenu, oznaczonego symbolem 4MNU, obowigzujg ograniczenia zwigzane
z przebiegiem linii elektroenergetycznych okreslone w § 29 uchwaty.

§ 60.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej — na terenach nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 61.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - na terenach nie wystepuja przestrzenie publiczne, ktére wymagatyby

wprowadzenia wymagan w zakresie ich ksztattowania.

§ 62.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna  wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji budynku  mieszkalnego
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jednorodzinnego, jej gzymsu, attyki lub okapu - 7,5 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 10,0 m;

3) minimalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jej gzymsu, attyki lub okapu - 4,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji wolno stojacego budynku uzytecznosci
publicznej, jej gzymsu, attyki lub okapu - 6,0 m;

5) maksymalna wysokos$¢ wolno stojgcego budynku uzytecznosci publicznej - 10,0 m;

6) minimalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji wolno stojgcego budynku uzytecznosci
publicznej, jej gzymsu, attyki lub okapu - 4,0 m;

7) maksymalny kat nachylania potaci dachowych - 359;

8) uktad potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu - prostopadty
lub réwnolegty, a w przypadku, gdy granica frontowa dziatki jest wytyczona po tuku -
prostopadty lub réwnolegty do jej stycznej;

10) maksymalna wysoko$¢ wolno stojgcych wiat, altan, budynkéw gospodarczych
i garazowych - 4,5 m;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu - 30%;

12) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40%;

13)wskaznik intensywnosci netto zabudowy - nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6.

§ 63.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 64.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

Podziat nieruchomosci, a takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy, jezeli
w wyniku podziatu nowe dziatki gruntu bedq posiadac:

1) w zabudowie mieszkaniowej:

a) wolno stojacej - powierzchnie nie mniejszg niz 800 m?; szeroko$¢ nie mniejszg niz
20,0 m,

b) w zabudowie blizniaczej - powierzchnie nie mniejszg niz 500 m?, szeroko$¢ nie
mniejszg niz 17,0 m,

c) w zabudowie szeregowej lub grupowej - powierzchnie nie mniejszg niz 250 m?;
szeroko$¢ nie mniejszg niz 7,8 m;
2) w zabudowie ustugowej:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 25,0 m;
3) kierunek dtuzszych granic - prostopadty do przylegtych drdg publicznych lub drog

wewnetrznych, a w przypadku drég prowadzonych po tuku - prostopadty do stycznej
tego tuku;

4) dostep do drogi publicznej lub dostep do drogi wewnetrznej;
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5) szerokos$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — nie mniejsza niz:
a) 8,0 m jesli stanowi dojazd do nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych,
b) 10,0 m jesli stanowi dojazd do 5 i wiecej dziatek budowlanych.

§ 65.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez:

a) zjazdy z przylegtych drég publicznych, przy czym zjazd na
drogi zbiorcze dopuszczalny jest wytaczne dla dziatek nieposiadajgcych dostepu do
drogi klasy nizszej lub drog wewnetrznych,

b) istniejace i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majace
powigzanie z drogami publicznymi;

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych - nie mniejsza niz 10,0 m;

3) wskazniki ilosciowe i jakoSciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy, urzgdzenia
lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I,
Rozdziat 10, § 37 uchwaty.

§ 66.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrddet ciepta lub sieci cieplnej;

3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekdw komunalnych, energie elektryczna, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemow;

4) odprowadzane wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki, z zachowaniem warunkéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 67.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:
1) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 68.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) ustala sie stawki:
a) dla terenéw: 1MNU, 2MNU - 30%,
b) dla terenéw: 3MNU i 4MNU - 0%.

Rozdziat 4
Karta terenéw 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5SMWU, 6MWU, 7ZMWU, SMWU i 9OMWU
§ 69.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
006 iMWU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
007 2MWU WIELORODZINNEJ] I USLUG
008 3MWU
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009 4MWU
010 5MwWU
011 6MWU
012 7MWU
013 SsMWU
014 9MWU

§ 70.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

budynki mieszkalne wielorodzinne i budynki uzytecznosci publicznej o charakterze
ustugowym;

inne wolno stojace budynki i budowle zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych i budynkdéw uzytecznosci publicznej zgodnie z ich
przeznaczaniem, takie jak garaze wielopoziomowe, jezeli nie naruszajgq przepisow
odrebnych, w tym o srodowisku i jego ochronie;

zabudowa w ramach okreslonych terenéw powinna tworzy¢ jednorodne zespoty
zabudowy poprzez zastosowanie ujednoliconych materiatdbw wykonczeniowych,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachéw;

zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy wolno stojacych budynkéw
gospodarczych;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw zgodnie
z rysunkiem planu;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéow mieszkalnych
w odniesieniu do budowy nowych budynkdéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu zapewniajgcych ich usytuowanie
w sposob niezaktdcajacy eksploatacji linii kolejowej, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych, niezakiécajacy dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacy zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy mogag

podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza ta linie.

W przypadku nadbudowy dopuszcza sie jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku;

na obszarze 3MWU, 4MWU, 5MWU i 6MWU dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej

granicy, z zachowaniem wymogéw przepisdéw odrebnych;

ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw lokalizowane od strony drog publicznych

winny spetnia¢ warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu
istniejgcego badz projektowanego chodnika,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
o tacznej powierzchni przeswitédw i otwordw nie mniejszej niz 35% powierzchni

ogrodzenia.
§ 71.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz:
a) lokalizowania przedsiewzie(, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowac

przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdécenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekow zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

4) obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia lub $rodowiska, wkomponowania
istniejacych pojedynczych drzew i zespotédw zieleni w projektowane zagospodarowanie
terenu;

5) niezbedna wycinka drzew i krzewow dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wiasciwego
organu administracji publicznej;

6) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

7) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku do
kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

8) dla terendw oznaczonych symbolami 2MWU, 4MWU i 9MWU nalezy wprowadzic¢
rozwigzania chronigce zabudowe mieszkaniowg przed zanieczyszczeniami oraz hatasem
zwigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowej;

9) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MWU, 3MWU i 5SMWU obowigzujg ograniczenia
zwigzane z przebiegiem linii elektroenergetycznych okreslone w § 29 uchwaty.

§ 72.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej - nie wystepujg obiekty lub obszary, ktéore wymagaja wprowadzenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 73.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - na terenach nie wystepujg przestrzenie publiczne, ktére wymagatyby

wprowadzenia wymagan w zakresie ich ksztattowania.

§ 74.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego, jej gzymsu,
attyki lub okapu:
a) od 7,0 do 15,0 m - na terenach 1IMWU, 2MWU, 3MWU, 5MWU,
b) od 12,0 do 36,0 m - na terenach 4MWU, 6MWU, 7MWU, 8SMWU, 9OMWU;
2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego nieprzekraczajaca:
a) 19,0 m - na terenach 1MWU, 2MWU, 3MWU, 5MWU,

b) 40,0 m i nie wiecej niz 146,0 m nad poziom morza wraz ze wszystkimi
urzadzeniami na dachu budynku - na terenach 4MWU, 6MWU, 7MWU,8MWU,
9MWU;

3) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji budynku uzytecznosci publicznej, jej gzymsu, attyki
lub okapu - nie wieksza niz 10,0 m;

4) wysokos$¢ budynku uzytecznosci publicznej - nieprzekraczajaca 15,0 m;

5) wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji wolno stojgcego budynku uzytecznosci publicznej,
jej gzymsu, attyki lub okapu - nieprzekraczajacal0,0 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy jednopoziomowych, wiat i altan stuzacych
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rekreacji lub utrzymaniu porzadku - nieprzekraczajgca 6,0 m;
7) wysokos$¢ garazy wielopoziomowych - nieprzekraczajaca 10,5 m;
8) kat nachylania potaci dachowych - nieprzekraczajacy 20°;
9) uktad potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu -
prostopadty lub rownolegty, a w przypadku, gdy granica frontowa dziatki jest
wytyczona po tuku - prostopadty lub rownolegty do jej stycznej;

11) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu - nieprzekraczajacy 40%;
12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%;
13)  wskaznik intensywnosci netto zabudowy:
a) nie mniejszy niz 0,3 i nie wiekszy niz 1,5 - na terenach 1MWU, 2MWU, 3MWU,
5MwWU,

b) nie mniejszy niz 0,6 i nie wiekszy niz 2,0 - na terenach 4MWU, 6MWU, 7MWU,
8MWU, 9MWU.

§ 75.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 76.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci, a takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy,
jezeli w wyniku podziatu nowe dziatki beda posiadac:
a) powierzchnie nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 25 m,
c) kierunek dtuzszych granic - prostopadty do przylegtych drog publicznych lub drog

wewnetrznych, a w przypadku drég prowadzonych po tuku - prostopadty do
stycznej tego tuku,

d) dostep do drogi publicznej lub dostep do drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych - nie mniejsza niz 10,0 m.

8§ 77.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez:
a) zjazdy z przylegtych drég publicznych, przy czym:
— wyklucza sie mozliwos¢ bezposredniej obstugi z terenu drogi gtéwnej (1KDG),

— zjazd na droge zbiorcza (1KDZ) dopuszczalny jest wytaczne dla dziatek
nieposiadajgcych dostepu do drogi klasy nizszej lub drég wewnetrznych,

b) istniejagce i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majgce powigzanie z drogami
publicznymi;

2) wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy,
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3)

urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Dziale I, Rozdziat 10, § 37 uchwaty;

dopuszcza sie zaspokojenie potrzeb w zakresie miejsc postojowych poprzez ich
lokalizacje poza granicami dziatki lub terenu.

§ 78.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;

2) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub sieci cieplnej;

3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sSciekdw komunalnych, energie elektryczna, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemow;

4) odprowadzane wdd opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wdéd do sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem warunkdéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 79.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych, w tym kioski i pawilony
sprzedazy, przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe, obiekty kontenerowe na
czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkdw, okazjonalnych targéw, $wiat religijnych
i innych, jednakze nie dtuzej niz na okres 14 dni, ktorych lokalizacja nie powoduje
zagrozen bezpieczenstwa i istotnych utrudnien w korzystaniu z tych terendw i uzyskata
zgode wiasciciela lub wtasciwego zarzadcy dziatki lub terenu;

2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 80.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 30% - dla terenéw: 1MWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, 5MWU;
2) 0% - dla terenéw: 6MWU, 7MWU, 8MWU, 9MWU.

Rozdziat 5
Karta terenéw 1U, 2U i 3U
§ 81.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
015 iU
016 2U TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)]
017 3U
§ 82.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) budynki uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym;
2) inne wolnostojgce budynki i budowle zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw

uzytecznosci publicznej zgodnie z ich przeznaczaniem, takie jak garaze
wielopoziomowe i zabudowa gospodarcza;
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3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkdéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw zgodnie
z rysunkiem planu;
4) budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza tg linie.
W przypadku nadbudowy dopuszcza sie jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku;
5) ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw lokalizowane od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
istniejacego badz projektowanego chodnika,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
o tacznej powierzchni przeswitow i otwordow nie mniejszej niz 25% powierzchni

ogrodzenia.
§ 83.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:
a) lokalizowania przedsiewziec, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowac

przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekédw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

4) niezbedna wycinka drzew i krzewdéw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wifasciwego
organu administracji publicznej, jezeli jest wymagana;

5) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wpltywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku:

a) kwalifikuje sie teren oznaczony symbolem 3U do kategorii terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) pozostatych terendw nie kwalifikuje sie,

c) w przypadku wzniesienia budynku lub zespotu budynkdéw uzytecznosci publicznej,
takich jak szpital, dom opieki spotecznej lub zwigzanych ze statym albo czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
wiasciwe warunki akustyczne w tych budynkach.

§ 84.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej - na terenach nie wystepujgq obiekty lub obszary, ktére wymagajq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej.

§ 85.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - na terenach nie wystepujg przestrzenie publiczne, ktére wymagatyby

wprowadzenia wymagan w zakresie ich ksztattowania.
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§ 86.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

wyznhacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkoéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
mogq podlegac¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza te
linie, w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejacym obrysie
budynku;

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu:
a) budynkdéw ustugowych:
- od 5,0 do 10,0 - dla terenéw 1U i 3U,
— od 5,0 do 30,0 m - dla terenu 2U,
b) pozostatych budynkéw - nieprzekraczajgca 10,0 m;
wysokos¢ budynkéw:
a) budynkéw ustugowych:
— nieprzekraczajaca 12,0 m - dla terenéw 1U i 3U,
— nieprzekraczajaca 30,0 m - dla terenu 2U,
b) 12,0 m dla pozostatych budynkdw;
kat nachylania potaci dachowych - nieprzekraczajacy 20°;
uktad potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;
kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu:
a) dla terendéw 1U i 2U - réwnolegty lub prostopadty,

b) dla terenu 3U - rownolegty lub prostopadty. Dopuszcza sie kierunek réwnolegty lub
prostopadty do granicy z dziatkg sasiedniq;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu:
a) nieprzekraczajacy 30% - dla terenu 1U,

b) nieprzekraczajacy 50% - dla terenu 2U i 3U;
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) nie mniejszy niz 40% - dla terenu 1U,

b) nie mniejszy niz 20% - dla terenu 2U i 3U;

10)wskaznik intensywnosci netto zabudowy:

a) od 0,15do 1,0 - dlaterenéw 1U i 3U,
b) od 0,2 do 2,0 - dla terenu 2U.

§ 87.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
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1) nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;
2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.
§ 88.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziat, a takze tgczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy, jezeli w wyniku
podziatu nowe dziatki gruntu bedq posiadac¢:

a) powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 20,0 m,

c) kierunek granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty do
przylegtych drég publicznych lub drég wewnetrznych, a w przypadku drég
prowadzonych po tuku - prostopadty do stycznej tego tuku,

d) dostep do drogi publicznej lub dostep do ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej
o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.

§ 89.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez:
a) zjazdy z przylegtych drég publicznych, przy czym:
- wyklucza sie mozliwos¢ bezposredniej obstugi z terenu drogi gtéwnej (1KDG),
- zjazd na droge zbiorczg (2KDZ) dopuszczalny jest wytaczne dla dziatek
nieposiadajacych dostepu do drogi klasy nizszej lub drog wewnetrznych,
b) istniejagce i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majgce powigzanie z drogami
publicznymi;
2) wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy,
urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Dziale I, Rozdziat 10, §37 uchwaty.

§ 90.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I, Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub indywidualnych Zrédet ciepta;
3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw komunalnych, energie elektryczna, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systeméw;

4) odprowadzane wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki i do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem warunkow
zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 91.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, w tym kioski i pawilony
sprzedazy, przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe, obiekty kontenerowe na
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2)

czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkéw, okazjonalnych targéw, swiat religijnych
i innych, jednakze nie dtuzej niz na okres 21 dni, ktérych lokalizacja nie powoduje
zagrozen bezpieczenstwa i istotnych utrudnien w korzystaniu z tych terendw i uzyskata
zgode wiasciciela lub wtasciwego zarzadcy dziatki lub terenu;

obiekty i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 92.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) 30% - dla terenu 1U;
2) 0% - dla terenéw 2U i 3U.
Rozdziat 6
Karta terenéw 1U/UC, 2U/UC, 3U/UCi4U/UC
§ 93.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU

018 1U/UC
019 2U/UC TERENY ZABUDOWY UStUGOWE] I ROZMIESZCZENIA
020 3U/uUcC WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH
021 4U/UC

§ 94.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

budynki uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym;
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2;

inne wolnostojace budynki i budowle zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania budynkdéw
uzytecznosci publicznej zgodnie z ich przeznaczaniem, takie jak garaze
wielopoziomowe i zabudowa gospodarcza, instalacje przemystowe i urzadzenia
techniczne;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych

budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw zgodnie

z rysunkiem planu;

budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy moga

podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza tg linie.

W przypadku nadbudowy dopuszcza sie jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku;

na terenie 1U/UC dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od

granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

w granicach terenow 3U/UC i 4U/UC wyznacza sie strefe lokalizacji sieci infrastruktury

technicznej, zgodne z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) zakazuje sie lokalizowania budynkodw;

b) obowigzujg szczegdlne warunki zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych;

c) teren powinien pozostac¢ jako zadarniony. W przypadku urzgdzenia niezbednych
drég dla obstugi obiektow i urzadzen ich nawierzchnie nalezy urzadzi¢ jako
rozbieralng;

ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendéw lokalizowane od strony drég publicznych

winny spetnia¢ warunki:
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a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
istniejgcego badz projektowanego chodnika,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu
o tacznej powierzchni przeswitéw i otworédw nie mniejszej niz 40% powierzchni

ogrodzenia.
§ 95.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzied, ktorych uzytkowanie bedzie  skutkowac
przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane s$ciekéw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

4) niezbedna wycinka drzew i krzewdw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody witasciwego
organu administracji publicznej, jezeli jest wymagana;

5) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

6) nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, w przypadku wzniesienia budynku lub zespotu budynkéw uzytecznosci
publicznej, takich jak szpital, dom opieki spotecznej lub zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, nalezy stosowaC rozwigzania techniczne
zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne w tych budynkach.

§ 96.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej - na terenach nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajg
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

§ 97.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - na terenach nie wystepuja przestrzenie publiczne, ktére wymagatyby

wprowadzenia wymagan w zakresie ich ksztattowania.

§ 98.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkdéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
mogqa podlegac¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie moga wykracza¢ poza te
linie, w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejacym obrysie
budynku;
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3) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang Iub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu:
a) dla terenu 1U/UC:
—  budynkoéw ustugowych - od 5,0 do 30,0 m;
—  budynkoéw produkcyjnych i magazynowych - od 5,0 do 15,0 m,
b) dla terenow 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC - od 5,0 do 15,0 m;
5) wysokos¢ budynkdéw nieprzekraczajaca:
a) dlaterenu 1U/UC:
—  budynkéw ustugowych - 30,0 m,
—  budynkoéw produkcyjnych i magazynowych — 15,0 m,
b) dla terenéw 2U/UC, 3U/UC i 4U/UC - 15,0 m;

6) wysoko$¢ innego wolnostojgcego budynku, jak garaz wielopoziomowy -
nieprzekraczajaca 15,0 m;

7) kat nachylania potaci dachowych - nieprzekraczajacy 20°;
8) uktad potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu - prostopadty
lub réwnolegty;

10) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki:

a) do 100% dla terenu 1U/UC,

b) nieprzekraczajacy 60% dla terenéw 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC;
11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej:

a) dopuszcza sie 0% dla terenu 1U/UC,

b) 20% dla terenéw 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC;
12) wskaznik intensywnosci netto zabudowy - od 0,1 do 2,0.

§ 99.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujq obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 100.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci, a takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy,
jezeli w wyniku podziatu nowe dziatki gruntu bedq posiadac:

a) powierzchnie nie mniejszq niz 2500 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 20,0 m,
c) kierunek granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty;

d) bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej zapewniajacej dostep
do drogi publicznej;

e) szerokosci wydzielanych drég wewnetrznych - nie mniejszg niz 12,0 m.
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§ 101.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez:
a) zjazdy z przylegtych drog publicznych, przy czym:
- wyklucza sie mozliwo$¢ bezposredniej obstugi z terenu drogi gtownej (1KDG),
— Zzjazd na droge zbiorcza (2KDZ), dopuszczalny jest wytaczne dla dziatek
nieposiadajacych dostepu do drogi klasy nizszej lub drég wewnetrznych,
b) istniejace i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majace powigzanie z drogami
publicznymi;
2) wskazniki ilosciowe i jakoSciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy, urzadzenia
lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I,
Rozdziat 10, §37 uchwaty.

§ 102.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I, Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta lub sieci cieplnej;
3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow komunalnych, energie elektryczng, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemow;
4) odprowadzane wod opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki, z zachowaniem warunkdéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 103.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych jako towarzyszacych
zabudowie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
2) obiekty i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 104.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 0% - dla terenéw 1U/UC i 3U/UC;
2) 30% - dla terenéw 2U/UC i 4U/UC.

Rozdziat 7
Karta terenéw 1PU

§ 105.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
022 1PU TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW,
MAGAZYNOW I UStUG
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§ 106.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

budynki produkcyjne i magazynowe oraz budynki uzytecznosci publicznej o charakterze
ustugowym;

inne wolno stojace budynki i budowle zwigzane funkcjonowaniem budynkow
produkcyjnych, magazynowych, sktadow i ustug m.in. takie instalacje przemystowe
i urzadzenia techniczne;

dopuszcza sie w budynkach produkcyjnych, magazynowych Ilub ustugowych
usytuowanie lokalu zaktadowego, stuzbowego, funkcyjnego lub pracowniczego na
potrzeby mieszkaniowe wilasciciela, zarzadcy nieruchomosci lub pracownikéw, jezeli
zostanie wigczone do czesci produkcyjnej, magazynowej lub ustugowej zaktadu pracy,
badz przedsiebiorstwa ze wzgledu na wymogi funkcjonowania tego zaktadu Iub
przedsiebiorstwa;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczonymi liniami zabudowy mogq
podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza tg linie.
W przypadku nadbudowy dopuszcza sie jej wykonanie w istniejagcym obrysie budynku;

ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw lokalizowane od strony drég publicznych
winny spetnia¢ warunki:

a) ogrodzenie obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych:

— wysokos¢ nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu,

— ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 1,0 m od poziomu
terenu o tacznej powierzchni przeswitdow i otwordw nie mniejszej niz 40%
powierzchni ogrodzenia,

b) ogrodzenie obiektéw ustugowych:
— wysokos$¢ nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu,

— ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,3 m od poziomu
terenu o tacznej powierzchni przeswitédw i otwordw nie mniejszej niz 60%
powierzchni ogrodzenia.

§ 107.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakaz:
a) lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowac

2)
3)

4)

przekroczeniem ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) lokalizowania zaktadédw o zwiekszonym ryzyku oraz zaktaddéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekéw zgodnie z ustaleniami planu

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
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wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych 2z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

5) nie klasyfikuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, w przypadku wzniesienia budynku lub zespotu budynkdéw uzytecznosci
publicznej, takich jak szpital, dom opieki spotecznej lub zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, nalezy stosowaC rozwigzania techniczne
zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne w tych budynkach.

§ 108.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoédtczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej.

§ 109.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - nie wystepujg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla spotecznosci lokalnej
rozumiane jako obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka.

§ 110.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkdéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
mogqa podlegac¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykracza¢ poza te
linie, w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejacym obrysie
budynku;

3) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang Iub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

4) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu - od 5,0 do
10,0 m;

5) wysokos¢ budynkéw - nieprzekraczajgca 12,0 m;

6) wysokos¢ innego wolnostojacego budynku — nieprzekraczajaca 10,0 m;
7) kat nachylania potaci dachowych - nieprzekraczajacy 20°;

8) uktad potaci dachowych - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

9) kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu - prostopadty
lub réwnolegty;

10) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - nieprzekraczajacy 60%;
11) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

12) wskaznik intensywnosci netto zabudowy - nie mniejszy niz 0,1.

§ 111.
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Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajagce ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
w tym tereny gornicze;

2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 112.

Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci, a takze faczenie dziatek i ponowny ich podziat jest mozliwy,
jezeli w wyniku podziatu nowe dziatki gruntu bedq posiadac:

a) powierzchnie nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos$¢ nie mniejszg niz 20,0 m,

c) kierunek granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty.

§ 113.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez zjazdy z przylegtych drég publicznych, przy
czym zjazd na droge zbiorczg (2KDZ) dopuszczalny jest wytaczne dla dziatek
nieposiadajgcych dostepu do drogi klasy nizszej lub drég wewnetrznych;

2) istniejace i nowo wydzielane drogi wewnetrzne majace powigzanie z drogami
publicznymi;
3) wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy,

urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
dziale I, rozdziat 10, §37 uchwaty.

§ 114.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta lub sieci cieplnej;

3) zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekdw komunalnych, energie elektryczng, gaz,
tacza teletechniczne z wykorzystaniem zbiorczych systemoéw;

4) odprowadzane wodd opadowych i roztopowych na powierzchnie biologiczne czynne
w granicach dziatki, z zachowaniem warunkoéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 115.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych jako towarzyszacych
zabudowie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
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2)

obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 116.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terenu 1PU ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

Rozdziat 8
Karta terenu 1KDG

§ 117.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU

023 1KDG

TERENY DROG PUBLICZNYCH
ULICA GLOWNA

§ 118.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

droga jako budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania drogq;

budowle i urzadzenia zwigzane z budowag i utrzymywaniem ciggéow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw, energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymi i ponadlokalnym polegajace na
budowie, utrzymywaniu oraz wykonywaniu robot budowlanych zwigzanych z obiektami
liniowymi, w szczegdlnosci z drogg publiczng;

4) ustala sie lokalizacje ciqgu pieszo-rowerowego, na odcinku od ul. Granicznej (2KDZ) do

wschodniej granicy planu, po potnocnej stronie drogi;

5) dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza sie tymczasowo

petnienie funkcji ciggu pieszo-jezdnego jako zapewniajacego obstuge komunikacyjng
terendw w granicach planu i terenach sasiednich, do czasu zapewnienia im obstugi
komunikacyjnej z terendéw innych drog;

6) dopuszcza sie lokalizacje linii tramwajowej w pasie rozdzielczym pomiedzy jezdniami.

§ 119.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

emisje polegajace na wprowadzaniu gazéw lub pytdw do powietrza, sciekow do wdd lub
ziemi, wytwarzaniu odpadow, powodowaniu hatasu powstajace w zwigzku
z eksploatacjg drogi nie mogg spowodowal przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy tym obiektem ma tytut prawny. W
przypadku przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu lub wibracji,
okreslonych w przepisach odrebnych, nalezny zastosowac odpowiednie $rodki ochrony;

zaopatrzenie w media oraz odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
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w Ssrodowisku.
§ 120.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajqg
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspotczesnej.

g 121.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) dopuszcza sie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi lokalizowanie:
a) kabin telefonicznych,
b) stupkéw, pylonéw i gablot informacyjnych ustawionych przez gmine;

2) sposob urzadzenia nawierzchni powinien umozliwia¢ swobodne poruszania sie osobom
niepetnosprawnym.

§ 122.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz 60,0 m;

2) droga o przekroju dwujezdniowym;

3) liczba paséw ruchu - nie mniej niz 2;

4) mozliwos¢ umieszczenia wiekszej liczby pasow ruchu, pasow zieleni wysokiej, urzadzen

ochrony obiektow i obszarow przed hatasem, takich jak ekrany akustyczne oraz
urzadzen ochrony przed wibracjami;

5) mozliwo$¢ usytuowania Sciezek rowerowych.

§ 123.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 124.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - dostosowane do potrzeb. Nie wprowadza sie ograniczen.

§ 125.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
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1) nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw,
urzadzania zjazdéw na dziatki i drogi wewnetrzne;

2) ustala sie powigzania z innymi drogami poprzez skrzyzowania z:

a) droga publiczng, ulica zbiorczg, oznaczong symbolem 2KDZ (ul. Graniczna) oraz
odcinkiem ul. Wyszogrodzkiej na potudnie od jej skrzyzowania z Al. Marszatka
J. Pitsudskiego na petnych relacjach skretnych,

b) drogg publiczng, ulica lokalng, oznaczong symbolem 3KDL, na prawoskretach;

3) dopuszcza sie przebudowe skrzyzowania z linig kolejowg - budowe skrzyzowana
dwupoziomowego.

§ 126.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, tacza teletechniczne z wykorzystaniem
zbiorczych systemow;

3) odprowadzane wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
z zachowaniem warunkdéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 127.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze niezwigzanych potrzebami
zarzadzania drogaq;

2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 128.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
dla terenu 1KDG ustala sie stawke procentowg w wysokosci — 0%.

Rozdziat 9
Karta terenu 1KDZ i 2KDZ
§ 129.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
024 1KDz TERENY DROG PUBLICZNYCH
025 2KDZ ULICE ZBIORCZE

§ 130.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) droga jako budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
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2)

3)

zarzadzania drogaq;

budowle i urzadzenia zwigzane z budowg i utrzymywaniem ciggéow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazoéw, energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen;

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymi i ponadlokalnym polegajace na
budowie, utrzymywaniu oraz wykonywaniu robot budowlanych zwigzanych z obiektami
liniowymi, w szczegdlnosci z drogg publiczna.

§ 131.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

emisje polegajgce na wprowadzaniu gazow lub pytdw do powietrza, sciekéw do wéd lub
ziemi, wytwarzaniu odpaddw, powodowaniu hatasu powstajace w zwigzku
z eksploatacjg drogi nie moga spowodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy tym obiektem ma tytut prawny.
W przypadku przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu lub wibracji
okreslonych w przepisach odrebnych nalezny zastosowa¢ odpowiednie $rodki ochrony;

obowigzek odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych do zbiorczych systemow
kanalizacyjnych z uwzglednieniem racjonalnej gospodarki wodg;

obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

niezbedna wycinka drzew i krzewdw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wilasciwego
organu administracji publicznej, jezeli jest wymagana;

zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku.

§ 132.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej — na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktéore wymagaijq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 133.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi lokalizowanie:

a) kabin telefonicznych,

b) wiat przystankowych, ktéore mogg by¢ taczone w jednorodne zespoty z kioskami
ulicznymi, pawilonami sprzedazy ulicznej, wystawowymi lub informacyjnymi,

c) stupkow, pylondw i gablot informacyjnych ustawionych przez gmine;

2) sposbéb urzadzenia nawierzchni powinien umozliwia¢ swobodne poruszania sie osobom
niepetnosprawnym.
§ 134.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz:
a) dla ulicy 1KDZ - 25,0 m,
b) dla ulicy 2KDZ - 19,5 m;
2) droga o przekroju jednojezdniowym;
3) liczba paséw ruchu - nie mniej niz 2;

4) mozliwo$¢ umieszczenia wiekszej liczby paséw ruchu, paséw zieleni wysokiej, urzadzen
ochrony obiektéw i obszaréw przed hatasem, takich jak ekrany akustyczne oraz
urzgdzen ochrony przed wibracjami;

5) mozliwos$¢ usytuowania sciezek rowerowych po obu stronach drogi.

§ 135.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 136.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkdow scalania i podziatu
nieruchomosci - dostosowane do potrzeb. Nie wprowadza sie ograniczen.

§ 137.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza sie bezposrednia obstuge komunikacyjng przylegtych terendw, z
wylaczeniem dziatek posiadajacych dostep do drég o nizszej klasy Ilub drog
wewnetrznych;

2) ustala sie powigzania z innymi drogami publicznym na petnych relacjach skretnych;

3) zjazdy publiczne i indywidualne. Lokalizacja oraz parametry zjazdow - zgodne
Zz wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych.

§ 138.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;

2) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, tacza teletechniczne z wykorzystaniem
zbiorczych systemow;

3) odprowadzane wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z
zachowaniem warunkdéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.
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§ 139.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1)

2)

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogaq;

obiekty i tereny mogag by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 140.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
dla terenéw 1KDZ i 2KDZ -ustala sie stawke procentowg w wysokosci — 0%.

Rozdziat 10
Karta terenow 1KDL, 2KDL i 3KDL
§ 141.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU
026 1KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH

027 2KDL

028 3KDL

ULICE LOKALNE

§ 142.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

droga jako budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania drogq;

skrzyzowania, wyjazdy z drogi, wjazdy na droge oraz zjazdy publiczne i indywidualne,
ktérych miejsca lokalizacji oraz ich parametry techniczne wynikajg z przepiséw
odrebnych;

budowle i urzadzenia zwigzane z budowg i utrzymywaniem ciggow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania ptyndw, pary, gazéw, enerdgii
elektrycznej oraz urzadzen +fgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymi i ponadlokalnym polegajace na
budowie, utrzymywaniu oraz wykonywaniu robot budowlanych zwigzanych z obiektami
liniowymi, w szczegdlnosci z drogg publiczna.

§ 143.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) emisje polegajace na wprowadzaniu gazéw lub pytéw do powietrza, sciekéw do wod lub

ziemi, wytwarzaniu odpadow, powodowaniu hatasu powstajagce w zwigzku z
eksploatacjg drogi nie mogg spowodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktdérego zarzadzajacy tym obiektem ma tytut prawny. W przypadku
przekroczenia wartoéci dopuszczalnych poziomow hatasu lub wibracji okreslonych
w przepisach odrebnych nalezny zastosowac odpowiednie srodki ochrony;
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2) obowigzek odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do zbiorczych systemow
kanalizacyjnych z uwzglednieniem racjonalnej gospodarki wodg;

3) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

4) niezbedna wycinka drzew i krzewdéw dopuszczalna jest po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu administracji publicznej, jezeli jest wymagana;

5) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

6) nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku.
§ 144.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 145.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sie za zezwoleniem wilasciwego zarzadcy drogi lokalizowanie:
a) kabin telefonicznych,

b) wiat przystankowych, ktére moga by¢ tgczone w jednorodne zespoty z kioskami
ulicznymi, pawilonami sprzedazy ulicznej, wystawowymi lub informacyjnymi,

c) stupkoéw, pylondéw i gablot informacyjnych ustawionych przez gmine;

2) sposéb urzadzenia nawierzchni powinien umozliwia¢c swobodne poruszania sie osobom
niepetnosprawnym.

§ 146.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz:
a) dla ulicy 1KDL - 12,8 m,
b) dla ulicy 2KDL - 15,0 m,
c) dla ulicy 3KDL - 9,6 m;
2) droga o przekroju jednojezdniowym;
3) liczba paséw ruchu - nie mniej niz 2;

4) mozliwos¢ umieszczenia wiekszej liczby paséw ruchu, paséw zieleni wysokiej, urzadzen
ochrony obiektéw i obszarow przed hatasem, takich jak ekrany akustyczne oraz
urzadzen ochrony przed wibracjami;

5) zjazdy publiczne i indywidualne. Lokalizacja oraz parametry zjazddw - zgodne
Z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych.

§ 147.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
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podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) nie wystepujq obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujq obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 148.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - dostosowane do potrzeb. Nie wprowadza sie ograniczen.

§ 149.
Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw;
2) skrzyzowana z drogami publicznymi wyznaczonym na rysunku planu.

§ 150.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;

2) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, tacza teletechniczne z wykorzystaniem
zbiorczych systemow;

3) odprowadzane wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
z zachowaniem warunkéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 151.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga;
2) obiekty i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 152.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
dla terendéw 1-3KDL ustala sie stawke procentowg w wysokosci — 0%.

Rozdziat 11
Karta terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD

§ 153.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL TERENU PRZEZNACZENIE TERENU
029 1KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH
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030 2KDD
031 3KDD
032 4KDD
033 5KDD
034 6KDD ULICE DOJAZDOWE
035 7KDD
036 8KDD
037 9KDD
038 10KDD

§ 154.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

droga jako budowla wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droggq;

skrzyzowania, wyjazdy z drogi, wjazdy na droge oraz zjazdy publiczne i indywidualne,
ktérych miejsca lokalizacji oraz ich parametry techniczne wynikaja z przepisow
odrebnych;

budowle i urzadzenia zwigzane z budowg i utrzymywaniem ciggéw drenazowych,
przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazéw, energii
elektrycznej oraz urzadzen facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzehn niezbednych do
korzystania z tych przewoddéw i urzadzen;

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnymi i ponadlokalnym polegajace na
budowie, utrzymywaniu oraz wykonywaniu robdt budowlanych zwigzanych z obiektami
liniowymi, w szczegdlnosci z drogg publiczna.

§ 155.

Ustalenia dotyczqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)

4)

5)

emisje polegajace na wprowadzaniu gazéw lub pytéw do powietrza, sciekéw do wod lub
ziemi, wytwarzaniu odpadéw, powodowaniu hatasu powstajgce w zwigzku z
eksploatacjg drogi nie moga spowodowac przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska
poza terenem, do ktdérego zarzadzajgcy tym obiektem ma tytut prawny. W przypadku
przekroczenia wartos$ci dopuszczalnych poziomdéw hatasu lub wibracji okreslonych
w przepisach odrebnych nalezny zastosowaé odpowiednie $rodki ochrony;

zaopatrzenie w media oraz odprowadzane s$ciekéw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku.

§ 156.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagaijq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.
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§ 157.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie za zezwoleniem wtasciwego zarzadcy drogi lokalizowanie
kabin telefonicznych;

2) sposéb urzadzenia nawierzchni powinien umozliwia¢ swobodne poruszania sie osobom
niepetnosprawnym.

§ 158.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szerokos$c¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza
niz:
a) dla ulic1 - 4KDD - 15,0 m,
b) dla ulicy 5KDD - 12,0 m,
c) dla ulicy 6KDD - 12,0 m,
d) dla ulicy 7KDD - 10,0 m,
e) dla ulicy 8KDD - 6,0 m,
f) dla ulicy 9KDD - 14,0 m,
g) dla ulicy 10KDD - 15,0 m;
2) droga o przekroju jednojezdniowym;
3) liczba paséw ruchu - nie mniej niz 2.

§ 159.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
tereny gornicze;

2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 160.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci - dostosowane do potrzeb. Nie wprowadza sie ograniczen.

§ 161.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw;
2) skrzyzowana z drogami publicznymi wyznaczonym na rysunku planu.

§ 162.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;

2) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, tacza teletechniczne z wykorzystaniem
zbiorczych systemoéw;

3) odprowadzane wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
z zachowaniem warunkéw zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 163.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogq;

2) obiekty i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 164.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD ustala sie
stawke procentowg w wysokosci — 0%.

Rozdziat 12
Karta terenu 1KDX, 2KDX
§ 165.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
NUMER SYMBOL TERENU PRZEZNACZENIE TERENU
039 1KDX TERENY OGOLNODOSTEPNYCH PUBLICZNYCH
040 2KDX CIAGOW PIESZYCH
§ 166.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ogolnodostepne publiczne ciggi piesze jako budowle wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami oraz instalacjami oraz obiekty budowlane i urzadzenia
techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu i postoju pojazdow;

2) dopuszcza sie budowe budowli i urzadzen zwigzanych utrzymywaniem cigagéw
drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary, gazow,
energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewoddéw i urzadzen.

§ 167.

Ustalenia dotyczqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zaopatrzenie w media oraz odprowadzane $ciekdw zgodnie z ustaleniami planu
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
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2) obowigzek utrzymania porzadku i czystosci oraz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z zasadami prawa miejscowego;

3) zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci
wptywajacych na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami
budowlanymi prowadzonymi na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

4) nie wskazuje sie rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

§ 168.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej - na terenie nie wystepujg obiekty lub obszary, ktére wymagajq
wprowadzenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

§ 169.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - sposdb urzadzenia nawierzchni powinien umozliwia¢ swobodne poruszania sie
osobom niepetnosprawnym.

§ 170.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ ciggéw pieszych w liniach rozgraniczajacych - zgodne z rysunkiem planu, nie
mniejsza niz:

a) dla ciqgu pieszego 1KDX - 5,5 m,

b) dla ciggu pieszego 2KDX - 8,0 m.

§ 171.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
tereny gornicze;
2) nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 172.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci - dostosowane do potrzeb. Nie wprowadza sie ograniczen.

§ 173.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) urzadzenie nawierzchni dla ruchu pieszego;

2) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenie ruchu samochodowego, z wytaczeniem obstugi
komunikacyjnej dziatki 64/7 z terenu ciggu 2KDX.
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§ 174.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I Rozdziat 7 uchwaty;
2) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, z wykorzystaniem zbiorczych systemow;

3) odprowadzane wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
z zachowaniem warunkow zawartych w Dziale I, Rozdziat 7.

§ 175.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obiekty i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 176.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
dla terenéw 1KDX i 2KDX ustala sie stawke procentowg w wysokosci — 0%.

DZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

Rozdziat 1.
Wykonanie uchwaty

§ 177.
W granicach obszaru objetego planem tracqa moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Plocku przy ul. Granicznej,
uchwalonego Uchwatg Nr 833/XLI/01 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 maja 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001 r. Nr 136 poz. 1895).

§ 178.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

Rozdziat 2.
Wejscie w zycie uchwaly

§ 179.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ptocka

-)
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