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RADA MIASTA PEOCKA

UCHWALA NR ...cvvvvvnne f wnnnns
Rady Miasta Ptocka
z dnia .............. FOkU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Cmentarz
Komunailny” w Ptocku

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.1445,
z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 7 ust. 1
pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) w zwigzku z § 2
Uchwaty Nr 656/XXXVIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 wrzesénia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bielska-Sierpecka” w Plocku i przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Cmentarz Komunalny” w Ptocku oraz po stwierdzeniu,
iz ustalenia planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjetego uchwatg
Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 marca 2013 roku, Rada Miasta
Plocka

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarz
Komunalny” w Ptocku, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar wyznaczony granicami:
1) od zachodu: zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 1/4;
2) od pétnocy: poétnocna granica terendéw cmentarza komunalnego;
3) od wschodu: wschodnia granica administracyjna miasta Ptocka;
4) od potudnia: potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 6,
4/6 i 4/5.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,obszarem”, oznacza sie na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000, stanowigcy zatlacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.



§2.
1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje na jaka teren, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynng okreslong w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
niniejszym planem;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym
litery oznaczajq przeznaczenie terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu miejscowego linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
budynku od ulicy lub innego terenu. Linie nie dotyczg drugorzednych elementéw
budynku, takich jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe,
podokienniki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality,
przedsionki, czesci podziemne obiektéw budowlanych oraz zadaszenia wejs¢,
wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpaddw statych, o ile ustalenia
planu nie stanowiqg inaczej;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym
12°;

8) reklamie - nalezy przez to rozumiec plansze graficzne lub obiekty przestrzenne
niosgce wizualny przekaz informacyjno-reklamowy, montowane na wiasnych
nos$nikach (konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumiec¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3.
Dla obszaru obowigzujg ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska przyrody

i krajobrazu kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
ogdlnych i szczegbétowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3.

8§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) gtéwne aleje;
6) szpalery drzew;
7) row i rurociag do przebudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg
oznaczeniami informacyjnymi.



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§5.
1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajqcymi:
1) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
2) teren obstugi cmentarza, oznaczony symbolem ZCU;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren obstugi komunikacyjnej cmentarza, oznaczony symbolem ZCKS;
5) teren drogi publicznej: ulicy gtdéwnej ruchu przy$pieszonego, oznaczony
symbolem KDGP;
6) teren ciqgu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KP.

2. Ustala sie tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
1) o znaczeniu ponadlokalnym - teren drogi publicznej: ulicy gtdwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
2) o znaczeniu lokalnym:
a) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC,
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
¢) teren obstugi komunikacyjnej cmentarza, oznaczony symbolem ZCKS.

3. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty gospodarcze.

§6.
W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nie dopuszcza sie lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektéw o funkcji
innej niz zwigzana z ustalonym dla terenu przeznaczeniem;
2) ogrodzenia dziatek lub terendw lokalizowane od strony drdg, ulic i innych miejsc
publicznych:
a) obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia
na dziatke oraz dla ochrony drzew i obiektdw infrastruktury technicznej,
c) materiaty i forma ogrodzen, zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;
3) zakaz lokalizacji reklam.

87.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie zasady i wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekdéw bytowych, zgodnie z warunkami §13 pkt 3;
2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ,zgodnie z warunkami §13 pkt 4;
3) ustalenia w zakresie melioracji i urzadzen wodnych, zgodnie z warunkami
§13 pkt 5.

3. Ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje
zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z warunkami §13 pkt 7.

4. Ustala sie ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:



1) zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscach ich powstania;

2) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, lokalizowanych na terenie, w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi.

5. Ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie
z warunkami §11 pkt 2b.

§8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury
wspoiczesnej wymagan nie ustala sie. W obszarze nie wystepujg obiekty wymagajace
ochrony.

§9.
Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala
sie. W obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej.

§10.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:
1) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§11.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
szczeglOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy:
1) nie wystepujg obszary i tereny godrnicze, tereny szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
2) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) dla catego obszaru obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
i naturalnych w zwigzku z lokalizacjg lotniska. Obiekty trudno dostrzegalne
z powietrza, usytuowane w zasiegu podejscia do lotniska powinny by¢ nizsze
o0 co najmniej 10,0 m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej
przez powierzchnie ograniczajaca,
b) na terenie ZC pod linig 15kV i w jej bezposrednim sgsiedztwie,
tj. w odlegtosci 5,0 m od skrajnych przewodéw linii obowigzuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8§12,
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) dla obstugi obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych i ponadlokalnych wyznacza
sie:

a) teren ulicy gtéownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP
(droga krajowa nr 60 - ul. Bielska),
b) teren drogi ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KP;

2) parametry ulicy oraz warunki jej dostepnosci komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw;

3) w zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie dostosowanie ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP (ul. Bielska) dla potrzeb publicznego transportu
autobusowego obejmujace m.in. parametry techniczne jezdni, lokalizacje wiat
przystankowych oraz zatok przystankowych;

4) w zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej
w terenie ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem KDGP.



2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny w ilosci nie
mniejszej niz:

a) dla cmentarza i zlokalizowanych na jego terenie obiektow:

- dla samochoddw osobowych - 1 na 700 m? powierzchni cmentarza,

- dla rowerdw - 1 na 2 000 m? powierzchni cmentarza,

b) dla budynkéw zwigzanych z obstugg cmentarza oraz handlowych
tymczasowych obiektéw budowlanych:

- dla samochodéw osobowych - 1 na 1 obiekt,

- dla rowerdw - nie ustala sie,

c) dla terendw zieleni urzadzonej:

- dla samochodéw osobowych - 1 na 700 m? powierzchni terenéw zieleni
urzadzonej,

- dla rowerédw - 1 na 2 000 m? powierzchni terendw zieleni urzadzonej;

2) miejsca do parkowania urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych;

3) przy okreslaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego nalezy dokonac catosciowego bilansu uwzgledniajgcego
zaréwno czes¢ istniejgcg obiektu jak i nowo projektowang;

4) 10% liczby miejsc do parkowania dla samochodéw musza stanowi¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§13.
Ustala sie zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,

b) lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej - ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
odlegtosci oraz przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza sie realizacje dla przewoddéw infrastruktury technicznej kanatow
zbiorczych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez wodocigg zlokalizowany na
terenie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

c) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

d) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych,

e) sie¢ musi posiadac¢ parametry i by¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na
pobor wody w celach przeciwpozarowych,

f) minimalna srednica rur sieci wodociaggowej 100 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez kanat zlokalizowany na
terenie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

c) odprowadzanie $ciekédw bytowych do sieci kanalizacji w systemie
rozdzielczym,

d) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do bezodptywych zbiornikow na
nieczystosci ciekte jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw bytowych do wéd lub do
ziemi,

f) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej 200 mm;



4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez kanat zlokalizowany na
terenie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

c) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi na
nieutwardzony teren dziatki, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

d)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowana wdéd opadowych
i roztopowych na terenie, dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
wodami,

e) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu
gospodarki wodami,

f) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej 300 mm;

5) w zakresie melioracji i urzadzen wodnych:

a) melioracje i urzadzenia wodne podlegajg ochronie, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

b) ustala sie obowigzek przebudowy rowu i rurociggu, oznaczonych na rysunku
jako row i rurocigg do przebudowy, z zachowaniem warunkéw przeptywu wod,

c) wszelkie inwestycje zwigzane z przebudowg obiektdw melioracji i urzadzen
wodnych oraz budowa obiektoéw kolidujgcych z nimi muszg by¢ prowadzone
z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazocigqg zlokalizowany na
terenie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub podziemnych zbiornikow,

d) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego do oswietlenia zewnetrznego,

e) minimalna srednica przewodow ¢32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych ZzZrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych, w tym:

- niskoemisyjnych  Zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”,

- zrbdet ciepta wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii,

- urzadzen kogeneracyjnych,

b) zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi
z wyjatkiem biomasy;

8)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego:

a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody zlokalizowane
wzdtuz i na terenie ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP oraz na terenie
cmentarza ZC i terenie zieleni urzadzonej ZP,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Ilub
z indywidualnych zrédet wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
lub z urzadzen kogeneracyjnych,

d) dopuszcza sie zachowanie stacji transformatorowych oraz budowe nowych
napowietrznych lub wnetrzowych,

e) realizacja nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych Iub
napowietrznych,

f) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
i innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuje wyznaczona
w niniejszym planie linia zabudowy;



9) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane na
terenie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,

c) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z  przewodowej sieci
telekomunikacyjnej,

d) zakaz lokalizowania na obszarze nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

§14.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - zgodnie z przepisami ustawy oraz ustaleniami szczegbtowymi dla
poszczegolnych terendw.

§15.

Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegolnych terendw.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegodtowe

§16.

1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC ustala sie przeznaczenie -
cmentarz. W ramach przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow takich jak: dom
przedpogrzebowy, kaplica, kostnica, kolumbarium, obiekty administracyjne i socjalne,
obiekty ochrony.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy - budynki wolno stojace lub zespoty budynkdw;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ochrony niezaleznie od wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 0,1;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - nie ustala sie,
b) maksymalna - 0,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
7) obowigzuje urzadzenie gtdwnych alei w miejscach oznaczonych na rysunku
planu;
8) obowigzuje zachowanie i wprowadzenie szpalerow drzew w miejscach
oznaczonych na rysunku planu oraz wzdtuz gtdwnych alei;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;
10) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysokos$¢ - 18,0 m z uwzglednieniem ograniczen §11 pkt 2 lit. a;
12) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 35°- 65° lub dachy
ptaskie;
13) materiaty wykonczeniowe:

a) na dachach - dachéwka, blachodachéwka, blacha ptaska. Dopuszcza sie
zastosowanie pokry¢ bitumicznych. Przy realizacji dachu ptaskiego wymogow
nie stosuje sie;

b) na elewacjach - drewno, tynk, cegta licowa, kamien, szkto, metal. Zakazuje
sie stosowania okfadzin z blachy falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych
typu siding;



14) kolorystyka budynkow:
a) dachy - odcienie ciemnej czerwieni, brazu, szarosci. Przy realizacji dachu
ptaskiego — nie stosuje sie wymogow w zakresie kolorystyki,
b) elewacje - drewno, cegta licowa, kamien, metal w ich naturalnych kolorach.
Powierzchnie tynkowane lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych;
15) ogrodzenia dziatek:
a) wysokos$c¢ ogrodzenia od 1,5 m do 2,0 m od poziomu terenu na terenie dziatki,
b) od strony ulicy gtédwnej ruchu przyspieszonego KDGP i terenu obstugi
komunikacyjnej cmentarza ZCKS - mur kamienny;
16) lokalizowane na terenie tawki, kosze, obudowy drzew, latarnie, pachotki muszg
posiadac spojng forme pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow;
17) chodniki i jezdnie muszg by¢ urzgadzone w sposdb umozliwiajgcy poruszanie sie
osobie niepetnosprawnej na wozku.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowigzuje zapewnienie utrzymania zwierciadta wody gruntowej na gtebokosci
nie wyzszej niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenu nie zalicza sie
do zadnego z rodzajéw terendéw podlegajgcych ochronie;

3) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjq melioracji i urzadzen wodnych -
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

4) obowigzujq ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w otoczeniu lotniska - zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 2 lit. a;

5) wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zwigzane z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie z §11 pkt 2 lit. b.

4, Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci, zgodnie z ustaleniami §13;
2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw bytowych, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w gaz, ciepto, energie elektryczng, taqcza
teletechniczne, zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
a) bezposrednio za  posrednictwem  zjazdow  z ulicy gidwnej ruchu
przyspieszonego KDGP,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren obstugi cmentarza ZCU;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw i rowerdw, zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§17.
1. Dla terenu obstlugi cmentarza, oznaczonego symbolem ZCU ustala sie
przeznaczenie obiekty zwigzane z obstugg cmentarza - obiekty budowlane handlu

artykutami funeralnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) forma obiektéw budowlanych — obiekty wolno stojace lub zespoty obiektéw;



3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 0,8;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna - nie ustala sie,

b) maksymalna - 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

6) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych - 5,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu - 2,5 m;

8) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 20° - 40°, kierunku kalenicy prostopadtym do granicy
frontowej dziatki;

9) materiaty wykonczeniowe:

a) na dachach - dachdéwka, blachodachéwka, blacha ptaska w arkuszach.
Dopuszcza sie zastosowanie pokry¢ bitumicznych. Przy realizacji dachu
ptaskiego wymogdw nie stosuje sie,

b) na elewacjach - drewno, tynk, cegta licowa, kamien, szkto, metal. Zakazuje
sie stosowania oktadzin z blachy falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych
typu siding;

10) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) dachy - odcienie brgzu, szarosci,

b) elewacje - drewno, kamien w ich naturalnych kolorach. Powierzchnie
tynkowane lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych;

11) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenu nie zalicza sie
do zadnego z rodzajéw terendéw podlegajacych ochronie;
2) obowigzujq ograniczenia zwigzane z lokalizacjag w otoczeniu lotniska - zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 2 lit. a.

4. Zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami §13;
2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw bytowych, odprowadzanie wdd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w gaz, ciepto, energie elektryczng, taqcza
teletechniczne zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP;
2) nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw
i rowerdw;
3) ustala sie utrzymanie istniejgcego wjazdu na teren cmentarza;

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§18.
1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala sie
przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cmentarz, pod warunkiem
wyprzedzajacego poditaczenia do sieci wodociggowej budynku mieszkalnego oznaczonego



na rysunku planu, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) obowigzuje zachowanie i wprowadzenie szpalerow drzew w miejscach
oznaczonych na rysunku planu oraz wzdfuz gtéwnych alei;
4) lokalizowane na terenie fawki, kosze, obudowy drzew, latarnie, pachotki musza
posiadac spojng forme pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow;
5) chodniki i jezdnie musza by¢ urzadzone w sposdb umozliwiajgcy poruszanie sie
osobie niepetnosprawnej na wozku.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku terenu nie zalicza sie
do zadnego z rodzajéw terendéw podlegajgcych ochronie;

2) obowigzujq ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych -
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

3) obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w otoczeniu lotniska - zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 2 lit. a.

5. Zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci, parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie ustala sie.

6. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) rozwdj sieci, zgodnie z ustaleniami §13;
2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw bytowych, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenie w gaz, ciepto, energie elektryczng, taqcza
teletechniczne, zgodnie z ustaleniami §13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej symbolem KDGP, poprzez teren obstugi komunikacyjnej cmentarza
oznaczony symbolem ZCKS;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw i roweréw, zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 2;

3) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych zwigzanych z obstugg terenu
cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.

8. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§19.
1. Dla terenu obstugi komunikacyjnej cmentarza, oznaczonego symbolem ZCKS
ustala sie przeznaczenie - parking.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstugg parkingu oraz
lokalizacje do 120 dni tymczasowych obiektéw budowlanych handlu artykutami
funeralnymi;

2) forma budynkoéw i tymczasowych obiektéw budowlanych - obiekty wolno stojace
lub zespoty obiektéw;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 0,05;



4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - nie ustala sig,
b) maksymalny - 0,05;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw i tymczasowych obiektow budowlanych -
5,0m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°- 40° oraz dachy ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe:

a) na dachach - dachdéwka, blachodachéwka, blacha ptaska w arkuszach.
Dopuszcza sie zastosowanie pokry¢ bitumicznych,

b) na elewacjach - drewno, tynk, cegta licowa, kamien, szkto, metal. Zakazuje
sie stosowania okfadzin z blachy falistej i fatdowej oraz z tworzyw sztucznych
typu siding;

9) kolorystyka budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) dachy - odcienie ciemnej czerwieni, brazu, szarosci. Przy realizacji dachu
ptaskiego — nie stosuje sie wymogow w zakresie kolorystyki,

b) elewacje - drewno, cegta licowa, kamien, metal w ich naturalnych kolorach.
Powierzchnie tynkowane lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych;

10) ogrodzenie:
a) wysokos¢ ogrodzenia od 1,5 m do 2,0 m od poziomu terenu,
b) od strony ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP mur kamienny.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku terenu nie zalicza sie
do zadnego z rodzajow terendw podlegajacych ochronie;

2) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych -
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

3) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg lotniska — zgodnie z ustaleniami
8§11 pkt 2 lit. a.

4. Zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie ustala sie.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem zjazdéw z ulicy
gtdwnej ruchu przyspieszonego KDGP;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw i rowerédw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12 ust. 2.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§20.
Dla terenu ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem KDGP
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna - ulica gtdwna ruchu przyspieszonego
(ul. Bielska);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,



b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 36,1 m do 54,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

c) przekroj ulicy:

- jako rozwigzanie docelowe - dwujezdniowy,

- jako rozwigzanie tymczasowe - jednojezdniowy,

d) szerokos$c¢ kazdej jezdni nie mniejsza niz 6,5 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej,

f) dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew w sposéb nie

powodujacy kolizji z obiektami drogowymi i podziemna infrastrukturg
techniczna,

g) dopuszcza sie lokalizacje zatok przystankowych dla autobusdéw oraz wiat
przystankowych,

h) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drdg publicznych;
3) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia opilaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§21.
Dla terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznhaczonego symbolem KP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - cigqg pieszo-jezdny;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 6,6 m do 10,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

c) przekroj drogi - jednojezdniowy,

d) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 3,5 m;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng za posrednictwem zjazdu z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP,

4) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§22,
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ptocka



