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1. Wprowadzenie
1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze  ustalen projektu Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Graniczna” w Ptocku.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami).

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
do projektu planu zostat uzgodniony na podstawie art. 53 w/w ustawy
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WO0O0S-1.411.055.2012.DC z dnia 19 marca 2012 roku) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piocku (opinia sanitarna ZNS.711-105-
8/12.E] z dnia 27 lutego 2012 roku).

Celem prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych
rozwigzan planistycznych na s$rodowisko przyrodnicze. W niniejszej prognozie
zawarto:

- ocene skutkdéw ustalen planu, wynikajacych z przyjetych rozwigzan,

- mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla srodowiska przyrodni-
czego i zdrowia ludzi,

- wskazano metody zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

Integralng czescia prognozy jest rysunek prognozy oddziatywania
na srodowisko sporzadzony na podstawie rysunku planu w skali 1 : 1000.

1.2. Obszar objety opracowaniem

Obszar objety prognoza obejmuje obszar o powierzchni okoto
50 ha potozony pomiedzy ulicami: Graniczng, Wyszogrodzkg i trasg
im. ks. J. Popietuszki.

Tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Granicznej oraz strategicznego wezta
komunikacyjnego jakim jest skrzyzowanie ulicy Wyszogrodzkiej w ciggu drogi
krajowej nr 62 z trasg tranzytowa im. ks. J. Popietuszki (rondo ,Wojska
Polskiego”) w znacznym stopniu sa juz zurbanizowane. Zlokalizowane
sq tu obiekty ustugowe, w tym stacja rozdziatu zasilania GPZ ,Podolszyce”, stacja
obstugi pojazddéw, salon i myjnia samochodowa, komis samochodowy, obiekt
handlowy zwigzany ze sprzedazg mebli i akcesoriow ogrodowych oraz stacje
benzynowe. Czes$¢ terendw nadal pozostaje w uzytkowaniu rolnym z niewielkim
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Obszar objety opracowaniem mozna podzieli¢ sie na strefe krajobrazu
otwartego rolniczego oraz strefe zurbanizowana zabudowang. Obszar otwarty
jest obecnie uzytkowany rolniczo, cho¢ z tendencjg do stopniowej eliminacji



upraw na rzecz zabudowy mieszkaniowej. Zasadnicza przyczyng takiego stanu
jest jego potozenie w bezposrednim sgsiedztwie strefy zurbanizowanej miasta
(osiedla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej: Miedzytorze,
Wyszogrodzka, Podolszyce Potudnie wraz z systematycznie rozbudowywang
infrastrukturg miejskq) Dominujacym elementem antropogenicznym
w krajobrazie (poza zabudowg) jest gesta sie¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktore ze wzgledu na wymogi bezpieczenstwa stanowiq
istotne przestrzenne ograniczenie w zagospodarowaniu obszaru.

Obszar posiada dogodny dostep do drdg publicznych i infrastruktury technicznej,
tj. sieci wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, sieci
cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej i teletechnicznej, co nie stwarza
ograniczen w jego zagospodarowaniu.

1.3. Metody pracy zastosowane przy sporzadzaniu prognozy, podstawy
prawne i materialy zréodlowe

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostata
opracowana zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami) oraz charakterem ustalen
planu miejscowego.

W prognozie przedstawiono gtéwne cele i ustalenia planu miejscowego
oraz jego powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejacy stan
$rodowiska oraz wyodrebniono dziatania zapisane w planie miejscowym, ktdre
mogg wptywac na stan i funkcjonowanie Srodowiska.

Ocena istniejacego stanu srodowiska obszaru objetego planem oparta byta
na metodach analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlinych
elementéw S$rodowiska przyrodniczego oraz inwentaryzacji w terenie. Analizie
poddano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyty
do okreslenia stanu S$rodowiska i jego funkcjonowania przy istniejgcym
zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek
realizacji ustalen planu.

Podstawy prawne i materiaty ktére postuzyty do opracowania prognozy:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 ze zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz. U. Nr 213 poz.
1397),



Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptyn-
nych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej
i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 poz. 2063 ze zmiana-
mi),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomévy hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w spra-
wie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobOw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U. Nr 192,
poz. 1883),

Uchwata Nr 304/XIX/2012 Rady Miasta Ptocka z dnia 31 stycznia 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia dwdch miejscowych plandéw zagospo-
darowania przestrzennego (w § 1 przedmiotowej uchwaty zostaty okreslone
granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum Gra-
niczna” w Ptocku),

projekt uchwaty Rady Miasta Ptocka w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Graniczna” w Ptocku,

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dolnej, ulicy Goérnej, ulicy
Wodnej, ulicy Granicznej, ulicy Wyszogrodzkiej, trasy dojazdowej do mostu
im. Solidarnosci od Ronda Wojska Polskiego, ulicy Gosciniec i ulicy Grabdwka
w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka - przyjeta Zarzadzeniem Nr 2812/2009 Prezydenta Miasta Ptocka
z dnia 14 stycznia 2009 roku,

Zarzadzenie Nr 1305/2012 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 12 stycznia 2012
roku w sprawie prowadzenia procedury planistycznej projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Dolnej, ulicy Gérnej, ulicy Wodnej, ulicy Granicznej, ulicy Wyszogrodzkiej, tra-
sy dojazdowej do mostu im. ,Solidarnosci” od ronda Wojska Polskiego w Ptoc-
ku,

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia zmiany Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka,
oprac. ARCHIVOX Katarzyna Glos, Ptock,

Program ochrony S$rodowiska dla miasta Plocka, przyjety Uchwatg
Nr 486/XV1/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 maja 2004 roku;

Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka w latach
2006-2007 oraz ustalenie zadan na lata 2008-2011;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport
za 2011 rok - oprac. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warsza-
wie, Warszawa marzec 2012;

Analiza porealizacyjna dla zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa drég dojazdo-
wych (krajowych) do II przeprawy mostowej w Ptocku - Etap I. Budowa odcin-
ka Ii II.” Odcinek I od ul. Wyszogrodzkiej do mostu — oprac. Biuro Ekspertyz
i Projektéw Budownictwa Komunikacyjnego EKKOM Sp. z 0.0., Krakéw 2009;
»~Analiza porealizacyjna dla zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa drog dojaz-
dowych (krajowych) do II przeprawy mostowej w Ptocku - Etap I. Budowa



odcinka I i II.” Odcinek V - ul. Wyszogrodzka na odcinku od ul. Granicznej
do Al. Jana Pawia II - oprac. Biuro Ekspertyz i Projektow Budownictwa Komu-
nikacyjnego EKKOM Sp. z 0.0., Krakow 2009;

- zdjecia lotnicze miasta,

- inne akty prawne w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrze-

niq.
1.4. Powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat

w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gmi-

ny. Dla miasta Ptocka obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Ptocka, przyjete Uchwata Nr 967/LXIII/98 Rady

Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku. W zwigzku z przystgpieniem przez

Gmine Miasto Ptock do zmiany przedmiotowego Studium, realizowanej na pod-

stawie Uchwaty Nr 111/IX/07 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 maja 2007 roku

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierun-

kédw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka i trwajacymi pracami pro-

jektowymi ustalenia projektu planu odnosza sie do proponowanych w zmianie

Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z zapisa-

mi projektu studium teren objety planem miejscowym wskazany jest jako obsza-

ry o:

- dominujacej funkcji ustugowej z mozliwosciag rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - U/UC, funkcja: ustugowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

- dominujacej funkcji ustugowej - U, funkcja: ustugowa, przestrzenie publiczne,
inne funkcje towarzyszace, uzupetniajgco: mieszkalna jednorodzinna;

— dominujace funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, funkcja: mieszkalna
jednorodzinna, uzupetniajgco: mieszkalna wielorodzinna, ustugowa, przestrze-
nie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

- dominujacej funkcji zwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej - IT,
funkcja: obiekty infrastruktury technicznej, dopuszcza sie funkcje ustugowa.

Analizujac zapisy projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, ze nie narusza
on ustalen (projektu) studium.

Opracowania ekofizjograficzne:

- Opracowanie ekofizjofraficzne przygotowane dla potrzeb sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka (realizowanej na podstawie Uchwaty Nr 111/IX/07 Rady Miasta Ptocka
z dnia 29 maja 2007 roku) okresla, iz obszar objety opracowaniem planu:
posiada dogodne uksztattowanie terenu - obszar pfaski, posiada dobre warun-
ki podifoza budowlanego i jest odpowiedni pod zabudowe; posiada matoko-
rzystne uwarunkowania glebowe dla produkcji rolniczej. Sq to gtéwnie gleby
wytworzone z piaskéw (luznych, stabo gliniastych i gliniastych) z wystepujacg
w podtozu gling zwatowg, ity warwowe, namuty i piaski. Gleby to gtéwnie gle-
by klasy V i VI oraz IVa, na niewielkich obszarach wystepuja gleby klasy IIIb



i IVb.; dominujg grunty na ktérych poziom wdd gruntowych wystepuje
od 2 i od 4 metréw pod powierzchnig terenu.

Cele sporzadzenia analizowanego planu miejscowego wpisujg sie w cele
strategiczne okreslone w Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ptocka
do 2022 r. W Strategii okreslono cele strategiczne, m.in.: poprawa tadu
przestrzennego Miasta, w ramach ktérego wskazano dziatania strategiczne:
aktualizacja zasad polityki przestrzennej, opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla istotnych czesci Miasta.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony
w 2004r., stanowigcy wykfadnie polityki przestrzennej regionu, ktorej
priorytetowym celem jest stworzenie warunkdéw do osiggania spdjnosci
terytorialnej oraz trwatego i zréwnowazonego rozwoju Mazowsza, poprawy
warunkow zycia jego mieszkancéw oraz zwiekszenia konkurencyjnosci regionu,
wskazuje miasto Ptock jako regionalny i ponadregionalny os$rodek réwnowazenia
rozwoju (wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu ponadregionalnym).

2. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach planu miejscowego
2.1. Cel planu miejscowego

Dla przedmiotowego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego. Do dnia 31 grudnia 2002r. obowigzywat Plan zagospodaro-
wania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Ptocka, przyjety Uchwatg
Nr 23/1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 28 grudnia 1984
roku.

W 2009 roku zostata wykonana Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Dolnej, ulicy Goérnej, ulicy Wodnej, ulicy Granicznej, ulicy Wyszo-
grodzkiej, trasy dojazdowej do mostu im. Solidarnosci od Ronda Wojska Polskie-
go, ulicy Gosciniec i ulicy Grabdéwka w Ptocku oraz stopnia zgodnosci przewidy-
wanych jego rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Ptocka. Analiza (jej wyniki) zostata przyjeta
Zarzadzeniem Nr 2812/2009 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 stycznia 2009
roku. Rada Miasta Ptocka podjeta w dniu 27 stycznia 2009 roku Uchwate
Nr 462/XXXII/09 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 stycznia 2009 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w rejonie ulicy Dolnej, ulicy Goérnej, ulicy Wodnej, ulicy
Granicznej, ulicy Wyszogrodzkiej, trasy dojazdowej do mostu im. ,Solidarnosci”
od ronda Wojska Polskiego w Ptocku.

W dniu 12 stycznia 2012 roku Prezydent Miasta Ptocka podjat Zarzadzenie
Nr 1305/2012 w sprawie prowadzenia procedury planistycznej projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Dolnej, ulicy Gornej, ulicy Wodnej, ulicy Granicznej, ulicy
Wyszogrodzkiej, trasy dojazdowej do mostu im. ,Solidarnosci” od ronda Wojska
Polskiego w Ptocku. Zgodnie 2z zapisami niniejszego zarzadzenia uznano
za zasadne wstrzymanie prac planistycznych prowadzonych na podstawie wyzej



wymienionej uchwaty, korekty granic terenu i podziatu jego na dwa odrebne
obszary.

W dniu 31 stycznia 2012 roku Rada Miasta Plocka podjeta Uchwate
Nr 304/XIX/2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia dwdoch miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W § 1 przedmiotowej uchwaty zostaty
okreslone granice Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Centrum Graniczna” w Ptocku.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Propozycje przyjete w projekcie planu w swym zamysle dostosowane
sq do przystosowania terenu do obecnych potrzeb oraz uaktualnienia zamierzen
inwestycyjnych dla mozliwosci i oczekiwan przysztych inwestoréw, w tym
mozliwosci realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m=2,

2.2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Projekt planu skfada sie z czesci opisowej (tekst planu - uchwata Rady
Miasta) oraz czesci graficznej (rysunku planu w skali 1:1000).

Ustalenia ktére zawarto w tekscie planu dotycza: przeznaczenia terendw,
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zasad: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska i przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych; zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty budynkdéw; szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
i infrastruktury technicznej; stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy; granic terenéw pod budowe
obiektéw handlowych o ktérych mowa w art. 10 ust 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia regulacji
wymienionych w art. 15 ust 2, pkt 7, 8 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Plan ustala nastepujqce rodzaje przeznaczenia terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbo-
lem MNU,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,

- tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

- teren zabudowy wustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczony symbolem U/UC,

— tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

- teren zabudowy obiektami elektroenergetycznej infrastruktury technicznej
oznaczony symbolem ITE,

- teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,

- tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

- tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,

— teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem KDP,

— teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

Dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe plan ustala minimal-
ny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy dla dziafki:

— 1MNU + 6MNU - 30 % biologicznie czynnej, 60 % powierzchni zabudowy,

- MW - 30 % biologicznie czynnej, 70 % powierzchni zabudowy,

- 1U - 10 % biologicznie czynnej, 70 % powierzchni zabudowy,

- 2U - 10 % biologicznie czynnej, 80 % powierzchni zabudowy,

- 3U - 20 % biologicznie czynnej, 60 % powierzchni zabudowy,

- ITE - 10 % biologicznie czynnej, 70 % powierzchni zabudowy,

— U/UC - 20 % biologicznie czynnej, 60 % powierzchni zabudowy.

Ponadto dla terendow zieleni urzadzonej (1ZP i 2ZP) wyznaczono minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Na rysunku ©planu zostalty wprowadzone oznaczenia majace range
obowigzujacych ustalen: granice obszaru planu, linie rozgraniczajgce tereny,
granice stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
granice stref bezpieczenstwa od rurociqgéw przesylowych, granice terenu
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2,
symbole identyfikujacy teren, maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyijny.

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala zaopatrzenie terenu
przeznaczonego w planie na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej
poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢
wodociggowaq, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa, sieci
elektroenergetyczne, sie¢ cieplng (badz indywidualne Zrddta ciepta) oraz sieci
teletechniczne.

Jako generalne zasady obowigzujace na catym obszarze plan ustala: utrzymanie
istniejacych ciagéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, zapewniajac mozliwosé
ich rozbudowy i przebudowy; dopuszcza Ilokalizowanie nie wyznaczonych
na rysunku planu urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej



pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu; wzdluz istniejgcych, utrzymywanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw bezposrednio przylegtych,
okreslone w przepisach odrebnych, normach i zasadach ustalonych przez
zarzadcow sieci.

W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych plan wskazuje
stanowiska archeologiczne dla ktérych obowigzujg zasady ochrony, opieki
i zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

2.3. Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych
i szczegdtowych z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach opracowania plan ustala nastepujace zasady:

- zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd
na srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych za wyjatkiem inwestycji re-
alizowanych na terenie ITE, inwestycji zwigzanych z przebudowgq istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV oraz inwestycji
drogowych;

- pokrycie potrzeb cieplnych obiektdw nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie
paliw i technologii ekologicznych;

— objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych
do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

- utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie aktow prawa miejscowego;

- dla poszczegdlnych terendw ustala minimalny procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

- na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie
zieleni;

- zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami kwalifikujg sie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu do kategorii terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kwa-
lifikujg sie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu do kategorii terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego.

3. Istniejacy stan srodowiska
3.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Podstawowe informacje z zakresu uwarunkowan przyrodniczych omawianego
obszaru zawiera ,Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzadzenia zmiany



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ptocka”.

Zawarte w prognozach informacje ograniczono do najbardziej istotnych z punktu
widzenia celédw niniejszego opracowania.

Na obszarze opracowania dominujacq forma rzezby terenu jest
wysoczyzna polodowcowa ptaska. Jest to forma zwigzana z dziatalnoscig
procesdw glacjalnych i fluwialnych. Przedstawia ona na ogot obszar ptaski zwarty,
zbudowany z gliny zwatowej. Powstanie gliny zwatowej nalezy wigzac
ze zlodowaceniem S$rodkowopolskim. Powierzchnia gliny zwatowej jest
stosunkowo ptaska i nie wykazuje Sladéw zaburzen glacitektonicznych w takim
stopniu jak gliny zlodowacenia starszego. Podtoze obszaru tworzg utwory
czwartorzedowe polodowcowe spoczywajace na itach trzeciorzedowych.
Bezposrednie podtoze czwartorzedu stanowig osady pliocenu, ktorych strop
ksztattuje sie od 35 m do 85 m n.p.m. W podtozu wystepujg gtéwnie gliny
zwatowe, ktore sg gruntami mineralnymi, rodzimymi na ogdt spoistymi.
W partiach powierzchniowych - zwarte i pétzwarte o migzszosci od 1,0 - 4,5 m.
Sg to grunty nosne, korzystne dla zabudowy. Wartos¢ ich nosnosci uzalezniona
jest od konsystencji gruntow.

Na niewielkim obszarze opracowania w potudniowo-zachodniej czesci
wystepuja dolinki erozyjno-denudacyjne a w pdétnocno-wschodniej - poziomy
sandrowe.

Omawiany obszar posiada matokorzystne uwarunkowania glebowe
dla produkcji rolniczej. Sa to gtownie gleby wytworzone z piaskéw (luznych,
stabo gliniastych gliniastych) z wystepujacq w podiozu gling zwatowq, ity
warwowe, namuty i piaski. Gleby to gtéwnie gleby klasy V i VI oraz IVa,
na niewielkich obszarach wystepujq gleby klasy IIIb i IVb. Poprawa bonitacji tych
gleb jest w zasadzie niemozliwa a niekorzystne warunki do intensyfikacji
produkcji rolniczej sq gtdbwnym powodem zaniechania tej dziatalnosci. Gleby
wystepujace na obszarze opracowania w czesci zurbanizowanej to gleby
przeobrazone antropogenicznie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka,
przeobrazone w procesie urbanizacji i w zwigzku z powyzszym nastgpito
zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi, co stanowi radykalng i trwatg forme degradacji struktury
ekologicznej. Stopien degradacji pokrywy glebowo-roslinnej zalezy
od procentowego udziatu powierzchni zabudowanych technicznie i powierzchni
biologicznie czynnych w strukturze przestrzennej terenu.

Obszar opracowania posiada dobre warunki gruntowo-wodne
dla posadowienia zabudowy. Dominujg grunty na ktoérych poziom wod
gruntowych wystepuje od 2 i od 4 metréw pod powierzchnig terenu. Wynika
to z budowy geologicznej podtoza. Ptytkie wystepowanie wody (1 metr) zwigzane
jest z terenami dolinek erozyjno-denudacyjnych; na terenach zbudowanych
z piaskdw o niewielkiej migzszosci poziom ten wynosi 2-3 metry p.p.t.
a na obszarach zbudowanych z piaskdw o wiekszej migzszosci 3-4 metry
i powyzej 4 metréw p.p.t.

Wedtug podziatu regionalnego zwyklych wod podziemnych Polski
(B. Paczynski) obszar miasta znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego,
ktory charakteryzuje sie wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu
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kenozoicznego i nizej potozonego systemu szczelinowego. Obszar opracowania
lezy w granicach obszaru Gidwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych (GZWP) - w
utworach trzeciorzedowych nr 215 - Subniecka Warszawska, ktéry posiada
znaczng Srednig gtebokos$¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki, wynoszacg
ok. 160 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 250.000 m3/d, a modut
jednostkowej wydajnosci przyjmuje niska warto$¢ 0,06 |/s/km?. Swiadczy
to o bardzo ograniczonym tempie odnawialnosci zasobdw. Znaczna gtebokosé
zbiornika decyduje o jego stosunkowo dobrej izolacji od powierzchni i znajduje
swoOj wyraz w niewielkim ok. 5 % udziale obszaréw ONO (obszaréw najwyzszej
ochrony) i OWO (obszaréw wysokiej ochrony) w stosunku do catej powierzchni
GZWP. Klasa jakosci wéd: Ia, Ib (wody najwyzszej jakosci) i Ic (wody wysokiej
jakosci). Na obszarze GZWP Nr 215 w granicach miasta Ptock nie wyrdzniono
obszaréw ochrony typu ONO i OWO.

Wedtug rejonizacji rolniczo-klimatycznej Polski obszar Plocka znajduje
sie w obrebie klimatycznej ,dzielnicy $rodkowej”. Uktad wiatréw na omawianym
terenie jak i dla catego miasta charakteryzuje sie uktadem zblizonym
do panujacego na catym Nizu Polskim. Przewazajg tu wiatry z kierunku
zachodniego, przy czym zimg czestszymi kierunkami sa wiatry potudniowo-
zachodnie, zas$ latem potnocno-zachodnie. W okresie wiosennym przewazajg
wiatry potnocno-wschodnie, a jesienig potudniowo-wschodnie. Najrzadsze w skali
roku sg kierunki: potnocne i potudniowe.

Omawiany teren charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
klimatycznymi. Srednia roczna temperatura wynosi 8,0 °C, co $wiadczy o cieptym
typie panujacych warunkéw klimatycznych. Srednia roczna amplituda
temperatury powietrza wynosi 21,4 °C a $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna na
przedmiotowym terenie wynosi 80 %.

Obszar opracowania posiada przecietne warunki topoklimatyczne i solarne,
co jest charakterystyczne dla terendw ptaskich. Posiada dobre warunki termiczne
i wilgotnosciowe.

Przedmiotowy teren mozna zaliczy¢é do obszaréw planistycznych
zurbanizowanych. Wystepujaca tu szata roslinna podlega cigqgtym procesom
antropogenizacji, a kazdy ze sposobdw uzytkowania terenu przez cziowieka
pocigga za sobg zestaw pewnych zabiegéw zmieniajacych warunki siedliskowe.
Istniejgca zielen to niewielkie siedliska roslinnosci spontanicznej z elementami
siedlisk naturalnych i pétnaturalnych. Wiekszos¢ terenu zajmuja zbiorowiska
antropogeniczne: upraw rolnych, tgk, zbiorowiska synantropijne na terenach
zdegradowanych dziatalnoscig cztowieka oraz niewielkie kompleksy zadrzewien i
zakrzewien, rowniez w wiekszosci pochodzenia antropogenicznego. Wystepujace
tereny otwarte stanowig gtdéwnie nieuzytki rolnicze poddane silnej antropopresiji.
W terenach zainwestowanych roslinnos¢ naturalna i pétnaturalna zostata
zastgpiona roslinnoscig urzadzong w formie zielencéw, szpalerow drzew
i ogrodow przydomowych. Stan S$rodowiska naturalnego w poszczegdinych
rejonach opracowania jest zrdoznicowany. Wynika to z faktu, ze poszczegodlne
elementy srodowiska naturalnego zostaty przeksztatcone zaréwno na terenach
zabudowanych jak i na terenach bedacych pozostatoscig po uprawach rolniczych
(nieuzytki).
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3.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq obiekty lub obszary objete
jakakolwiek forma ochrony przyrody, objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
ze zmianami)

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wielkoprzestrzennych
form ochrony przyrody, nie znajdujq sie w jego obrebie obszary nalezace do sieci
Natura 2000. W sasiedztwie obszaru znajdujq sig: Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Dolina Srodkowej Wisty- PLB140004 (ok. 1,0 km) i Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 (ok. 1,0 km).

3.3. Powigzania przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Obszar opracowania charakteryzuje sie wyraznym brakiem powigzan
ze strukturami przyrodniczymi miasta i otoczony jest strefg zurbanizowang

(od zachodu osiedle mieszkaniowe, od potnocy i wschodu wazne ciggi
komunikacyjne). Warto$¢ przyrodnicza zostata znacznie obnizona i wykazuje
duze przeksztatcenie i degradacje S$rodowiska przyrodniczego. Nastgpito

to w wyniku istniejgcego zainwestowania tak w obszarze planu (ustugi, zabudowa
mieszkaniowa, stacja paliw, myjnia samochodowa, stacja rozdziatu zasilania GPZ
~Podolszyce”) jak i w sasiedztwie - zabudowa mieszkaniowa, ustugowa gtéwne
ciggi komunikacyjne - ul. Wyszogrodzka, trasa ks. Jerzego Popietuszki.
Powigzania przyrodnicze obszaru z terenami sgsiednimi zapewniajq jedynie
tereny otwarte w potudniowej czesci omawianego obszaru, przylegajace
bezposrednio do skarpy wislanej z zachowanymi otwarciami widokowymi
na doline Wisty.

4, Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Stan S$rodowiska przyrodniczego wiekszosci obszaru opracowania
ze wzgledu na niski stopien jego zurbanizowania jest dobry. Najwieksze
przeobrazenia dotyczg zachodniej czesci obszaru - zabudowa wzdiuz ulicy
Granicznej oraz poétnocnej czesci obszaru - zabudowa ustugowa wzdiuz ulicy
Wyszogrodzkiej gdzie wystepujace nasadzenia roslin sa szczatkowe i stabe
kondycyjnie. W zwigzku z silnymi procesami degradacyjnymi réznorodnos¢
gatunkowa tych terenéw jest bardzo uboga.

Zidentyfikowane jednakze zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaréw
zurbanizowanych i wynikajg z prowadzonej przez cztowieka gospodarki.

Do niekorzystnych zjawisk w miescie (w tym na omawianym terenie)
nalezy zaliczy¢ zanieczyszczenia powietrza. Jest ono jednym z gtéwnych
czynnikdw zagrozenia klimatu i degradacji sSrodowiska przyrodniczego.
Wprowadzone do atmosfery podlegajq wptywom warunkéw meteorologicznych,
tak w odniesieniu do rozprzestrzeniania sie, jak i transformacji. Sktad powietrza
atmosferycznego ma istotny wptyw na biosfere, a emitowane do $rodowiska
zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie. Ich szybkie
i niekontrolowane rozprzestrzenianie sie ma negatywny wptyw na rdzne
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elementy sSrodowiska takie, jak: woda, gleba i Swiat roslinny. Czynnikami
decydujacymi o czystosci powietrza w miescie sq: przestrzenny i czasowy rozktad
zanieczyszczen, powstajacych w efekcie bytowania i dziatalnosci cziowieka oraz
warunki wymiany powietrza (kierunki i sita wiatréw oraz charakter
zagospodarowania terenu). Istotng role w ksztattowaniu stanu Srodowiska
w  zakresie  zanieczyszczenia powietrza ma emisja  zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery przez kompleks petrochemiczny PKN ,Orlen” S.A.
Zanieczyszczenia te sg transportowane na znaczne odlegtosci i zwigzane jest
to z przewagg wiatrow o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim. Proces
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze jest bardzo skomplikowany
i nie zawsze w sposdéb wiasciwy mozna okresli¢ strefy skazenia atmosfery.

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony srodowiska Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny poziomdw substancji w powietrzu
w poszczegdlnych strefach. W 2011 roku w wojewddztwie mazowieckim
klasyfikacje wykonano w 4 strefach: aglomeracji warszawskiej, mie$cie Radom,
miescie Ptock i w strefie mazowieckiej. Zgodnie z art. 91 ustawy - Prawo ochrony
$rodowiska, dla stref, w ktorych stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych
poziomodw, poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji oraz
poziomow docelowych, konieczne jest opracowanie Programéw Ochrony
Powietrza (POP), majacych na celu doprowadzenie do osiggniecia standarddéw
jakosci powietrza w danej strefie. W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza
za 2011 rok, wediug kryterium ochrony zdrowia ,dla zanieczyszczen majacych
okreslone poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek
wegla, benzen, otéw, pyt PM10), w obrebie miasta stwierdzono obszary
przekroczenia standardéw imisyjnych dla pylu PM10 (miasto Ptock zostato
zakwalifikowane do klasy C, dla ktérej istnieje ustawowy wymadg opracowania
Programu Ochrony Powietrza).

Réwnie istotnym zrédlem zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego sa odory, ktore wigzq sie z dyskomfortem zwigzanym
z przedostawaniem sie gazéw zitowonnych do powietrza atmosferycznego.
Na terenie miasta odory majg gtdwnie oddziatywanie lokalne. Jednakze,
obcigzenie atmosfery substancjami ,ztowonnymi” powoduje, ze nawet niewielkie
niezorganizowane emisje zanieczyszczen odorowych, przy zaistnieniu
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, moga stanowi¢ duzq ucigzliwosc
dla mieszkancow i w Plocku takie okresy sie zdarzajg. Do zrédet wytwarzajgcych
gazy ztowonne (odory) mogacy mie¢ wptyw na obszar objety prognozg zaliczy¢
nalezy mozna:

- emisje ze stacji paliw - stacja paliw ,BP” przy ul. Wyszogrodzkiej i stacja
paliw Zep Mot przy ul. Granicznej.

Do najwiekszych zrédet hatasu na omawianym terenie nalezg:

- komunikacja drogowa - bezposrednie sasiedztwo ulic: Wyszogrodzkiej,
Granicznej i trasy ks. Jerzego Popietuszki oraz ruch kotowy zwigzany
z istniejacymi budynkami ustugowo-handlowymi. Z przeprowadzonych
w latach ubiegtych pomiaréw hatasu wynika, Zze prawie we wszystkich
punktach pomiarowych w miescie poziom hatasu przekroczyt wartosci
dopuszczalne. Z uwagi na wzrastajaca w miescie liczbe pojazdow
i zwiekszajqce sie natezenie ich ruchu mozna przyjaé, ze w kolejnych latach
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utrzymywacd sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu, zwigzanego
z ruchem kotowym. Przyczyng wzrostu ucigzliwosci jest rdwniez zta jakosc
nawierzchni drég. Jednakze przeprowadzone badania w zwigzku
z wykonywang Analiza porealizacyjna dla zadania inwestycyjnego pn.
»~Budowa dréog dojazdowych (krajowych) do II przeprawy mostowej w Ptocku”
(2009) wykazaty, iz przebudowa ul. Wyszogrodzkiej wptyneta na poprawe
klimatu akustycznego w jej sasiedztwie (wymiana nawierzchni, uptynnienie
ruchu w zwigzku z budowa drugiej jezdni) a klimat akustyczny na terenach
sgsiadujacych z trasq ks. Jerzego Popietuszki jest korzystny (budynki
podlegajace ochronie akustycznej znajdujq sie poza zasiegami oddziatywania
hatasu o poziomie przekraczajgcym wartosci dopuszczalne);

- hatas osiedlowy (zagrozenie o charakterze lokalnym i czasowym) - ze
wzgledu na lokalizacje w terenie opracowania jak i w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy usftugowej,

- hatas przemystowy - stanowi na terenie miasta rdwniez zagrozenie
o charakterze lokalnym, wystepujace gtdwnie na terenach sasiadujacych
z zaktadami produkcyjnymi oraz handlowo-ustugowymi i jest ucigzliwy
gtownie dla budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
zlokalizowanych w poblizu takich obiektdw. Zalezny jest od parku
maszynowego, zastosowanej izolacji akustycznej hal produkcyjnych, a takze
prowadzonych procesow technologicznych oraz funkcji urbanistycznej
sgsiadujacych z nim terendw,

— hatas linii elektroenergetycznych.

Miasto ze wzgledu na lokalizacje na jego terenie najwiekszego koncernu
naftowego w kraju, jest zaliczane do terenéw szczegdlnie zagrozonych
powaznymi awariami. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii dla przedmiotowego
terenu stwarza gtdwnie transport materiatdw i substancji niebezpiecznych
(toksycznych, fatwopalnych, wybuchowych) do i z zaktadéw petrochemicznych

PKN ,Orlen”. Przewozone substancje w razie wypadku moga spowodowacd

zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz skazenie gleby, wod podziemnych

i powietrza atmosferycznego na znacznym obszarze.

Ponadto drugim potencjalnym zZrédtem wystgpienia awarii powodujacej skazenie

srodowiska sa:

- stacje paliw zlokalizowane przy ulicy Wyszogrodzkiej i ulicy Granicznej. Stan
awaryjny w jej rejonie moze powodowac gtdwnie zagrozenie dla gruntu, wod
gruntowych oraz powietrza atmosferycznego,

- rurociagi przeznaczone do transportu paliw oraz produktéw ropopochodnych
i ropy. Przebieg tych urzadzen stwarza niebezpieczenstwo wystgpienia
powaznej awarii. W celu unikniecia zagrozen dla ludzi i mienia wyznaczono
strefy bezpieczenstwa od tych urzadzen, w ktérych znaczaco ograniczono
mozliwosci inwestycyjne.

Na omawianym terenie wystepuje promieniowanie niejonizujgce zwigzane
Zz przebiegiem napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 220kV,
110 kV. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposoby sprawdzenia dotrzymania tych pozioméw okresla Rozporzadzenie
Ministra srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Nr 192, poz. 1883).
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W celu ograniczenia ucigzliwosci w planie wskazano strefy technologiczne od linii
napowietrznej wysokiego napiecia w ktdérych ustalono miedzy innymi
ograniczenia w lokalizacji budynkéw lub ich czeSci z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi a lokalizacja pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi wymaga wyprzedzajgcego dokonania pomiaréw oddziatywan
pola elektromagnetycznego. Ucigzliwos¢ stanowi rowniez istniejgca stacja
rozdziatu zasilania GPZ ,Podolszyce.” Sq to jednak istniejace inwestycje, wobec
czego nie beda przedmiotem gtebszej analizy w prognozie.

5. Potencjalne zmiany aktualnego stanu s$rodowiska przy braku
realizacji planu miejscowego

Analiza stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w obszarze obje-
tym planem miejscowym pozwala na okreslenie zmian, jakie mogg mieé miejsce
na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu i przy zachowa-
niu obecnych tendencji i kierunkéw zagospodarowania obszaru.

Zasadniczymi zmianami w przeznaczeniu terenéw, jakie wprowadza plan
w stosunku do stanu istniejgcego (brak obowigzujacego planu miejscowego) sq:
- wyznaczenie terendéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami,

- wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- wyznaczenie terenéw inwestycyjnych - tereny zabudowy ustugowej
z mozliwoscig realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

— wyznaczenie nowego uktadu komunikacyjnego - projektowana droga zbiorcza
od trasy ks. Jerzego Popietuszki w kierunku zachodnim (ul. Potudniowa).

Ustalenia planu zostaty przystosowane do obecnych potrzeb i zamierzen

inwestycyjnych.

Brak obowigzujgacych mpzp oznacza brak jasno okreslonej polityki przestrzennej
i stwarza niebezpieczenstwo powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktow
pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong srodowiska. Brak realizacji ustalen
planu, zaréwno w zakresie dyspozycji funkcjonalno- przestrzennych jak i zasad
ksztattowania  zabudowy i ochrony S$rodowiska ~moze doprowadzi¢
do negatywnych zmian w przestrzeni obszaru objetego planem, bedacych
skutkiem rozwoju chaotycznego i nie w petni kontrolowanego budownictwa.

W przypadku braku regulacji ustaleniami planu, przewiduje sie na analizowanym
terenie kontynuacje obecnych tendencji zagospodarowania i naturalnych
procesow, czyli przede wszystkim dalszy rozwdj zabudowy oraz postep sukces;ji
roslinnej.

W przypadku braku realizacji ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacyjnego mozliwe jest pogorszenie droznosci
istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz pogorszenie klimatu akustycznego.

W przypadku terendw o charakterze otwartym, ktére pozostawaty dotychczas
w uzytkowaniu rolniczym, brak realizacji zainwestowania okreslonego w planie,
moze skutkowac¢ utrzymaniem ich rolniczej funkcji, co jest jednak mato
prawdopodobne ze wzgledu na stale utrzymujacq sie presje do przeksztatcania
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terendw rolnych w tereny budowlane. W przypadku utrzymujgcego sie braku
zainteresowania rozwojem tych terenéw w kierunku inwestycyjnym mozliwy jest
stopniowy zanik ich produkcyjnej funkcji i rozwdj zbiorowisk roslinnych w drodze
sukcesji naturalnej. Obok oczywistych korzysci moze to nie$S¢ ze sobg rowniez
zagrozenia w postaci rozwoju dzikich wysypisk $mieci, zasmiecania oraz
niekontrolowanego uzytkowania terenu.

Brak planu na przedmiotowym obszarze uniemozliwi realizacje zatozen polityki
przestrzennej miasta okreslonej w projekcie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania miasta Plocka. Brak zasad zagospodarowania
terenu moze spowodowal zaktdcenie tadu przestrzennego tej czesci miasta,
ograniczy¢ mozliwosci zrdwnowazonego rozwoju oraz prowadzic¢
do niekontrolowanego rozwoju zabudowy i trudnych do przewidzenia zmian
i degradacji srodowiska.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym oraz sposob ich
uwzglednienia w projekcie planu

Ustalenia dokumentédw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gmin-
nym, w tym planu miejscowego wymagajg uwzglednienia celéw i kierunkow
ochrony srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, krajowym,
regionalnym i lokalnym. Z tego wzgledu konieczne jest dokonanie analizy stopnia
zgodnosci zapisow dotyczacych ochrony Srodowiska zawartych w dokumentach
0 znaczeniu ponadlokalnym. Dokumenty zwigzane z ochrong $rodowiska, ktére
wymagajg uwzglednienia w niniejszym opracowaniu, posiadajg charakter usta-
wowy i programowy. taczy je zasada zrownowazonego rozwoju, czyli rozwadj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan poli-
tycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen ktorej
podporzadkowuje sie wszelkie dziatania majgce na celu ochrone wartosci przy-
rodniczych.

Podstawowymi dokumentami okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju

oraz traktujagcymi o szeroko pojetej ochronie Srodowiska, s na szczeblu

krajowym:

1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (2001 r.) i jej
wersja zaktualizowana (2005 r.);

2. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

3. Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju
(2000 r.);

4. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: regiony, Miasta, Obszary
wiejskie;

5. Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku
2016.
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Cele oraz kierunki ochrony S$rodowiska okreslone w powyzszych
dokumentach sg ogodlne i z punktu widzenia zakresu planu wieksze znaczenie
majq ustalenia dokumentéw o znaczeniu regionalnym i lokalnym, odnoszace
sie jednak bezposrednio do w/w opracowan. Wsrdéd dokumentow planistycznych,
majacych bezposrednie znaczenie dla ustalen formutowanych w projekcie planu,
znajdujq sie:

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2004r.);

2. Strategia zrownowazonego rozwoju miasta Ptocka do 2022 roku (2008 r.);

3. Program ochrony $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-2014
z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r. (2012 r.);

4. Program ochrony srodowiska w powiecie ptockim na lata 2011-2015 (2010r.);

5. Program ochrony s$rodowiska dla Miasta Ptocka (2004 r.);

6. Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka w latach
2006-2007 oraz ustalenie zadan na lata 2008-2011

7. Wojewodzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011
z uwzglednieniem lat 2012-2015 (2007 r.);

8. Plan gospodarki odpadami dla Miasta Ptocka (2004 r.).

9. Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka w latach
2008-2009, w tym Planu Gospodarki Odpadami.

Weryfikacje sposobu uwzglednienia celéw ustanowionych w dokumentach
0 znaczeniu nadrzednym oparto o cele okreslone w Programie ochrony
srodowiska dla miasta Ptocka, ktére pozostajg w zgodnosci z ogdlnymi celami
ustanowionymi na szczeblu krajowym. Program ochrony $rodowiska dla miasta
Ptocka na lata 2004-2015, przyjety Uchwatg Nr 486/XXVI/04 Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 maja 2004 roku jest dokumentem planowania strategicznego,
wyrazajacym cele i kierunki polityki ekologicznej samorzadu miasta Ptocka
i okreslajagcym wynikajace z niej dziatania. Program obejmuje horyzont czasowy
lat 2004-2015.
Jako zatozenia wyjsciowe do Programu ochrony s$rodowiska dla miasta Plocka
przyjeto uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, wynikajgce z obowigzujacych
aktdw prawnych, programéw wyzszego rzedu oraz dokumentow planistycznych
uwzgledniajacych problematyke ochrony $rodowiska. Uwarunkowania te,
w powigzaniu z aktualnym stanem s$rodowiska w miescie byty podstawg
do zdefiniowania priorytetow i celdow w zakresie ochrony S$rodowiska
i racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych, w tym m.in.: poprawa
dotychczasowej jakosci powietrza atmosferycznego na terenie miasta poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrdodet przemystowych, komunalnych
i komunikacyjnych; obnizenie natezenia hatasu do obowigzujacych prawnych
standardow i ograniczanie ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z komunikacjq
i przemystem na obszarze miasta; minimalizacja powstawania odpadow
w sektorze komunalnym i gospodarczym z uwzglednieniem odpadéw
niebezpiecznych poprzez zastosowanie prawidtowych praktyk; uksztattowanie
i ochrona miejskiego systemu obszarédw ochronnych oraz rozwdj obszardéw
rekreacyjnych; racjonalne wykorzystanie gleb i gruntéw wraz z ich ochrong
i rekultywacja.
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Cele i dziatania proponowane w Programie ochrony srodowiska powinny postuzy¢
do tworzenia warunkow dla takich zachowan ogotu spoteczenstwa, ktore polegaé
bedgq w pierwszej kolejnosci na niepogarszaniu stanu $rodowiska przyrodniczego
na tym terenie, a nastepnie na jego poprawie. Realizacja wytyczonych celéw
w programie powinna spowodowac¢ zréwnowazony rozwdj gospodarczy,
polepszenie warunkdéw zycia mieszkancéw przy zachowaniu waloréw Srodowiska
naturalnego na terenie miasta. Nadrzedny cel Programu ochrony s$rodowiska
dla miasta Ptocka sformutowano nastepujaco: Osiggniecie trwatego rozwoju
Ptocka i zwiekszenie atrakcyjnosci Miasta poprzez poprawe Srodowiska
przyrodniczego i rozwdj infrastruktury.

W opracowywanym planie miejscowym wprowadzono ustalenia uwzgledniajace

cele ochrony $Srodowiska ustanowione w w/w dokumentach:

- zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem inwestycji
realizowanych na terenie ITE, inwestycji zwigzanych z przebudowg istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV oraz inwestycji
drogowych;

- pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewnié¢ poprzez stosowanie
paliw i technologii ekologicznych - utrzymuje utrzymuje sie istniejgcy sposéb
zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieptowniczej zlokalizowanej w ulicy Granicznej lub indywidualnych Zzrddet
ciepta dziatajacych w oparciu o energie elektryczng, gaz, olej opatowy oraz
innych indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii
i paliw, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwie
oddziatywac na zdrowie ludzi i stan $srodowiska; docelowo ustala sie realizacje
sieci cieptowniczej;

— objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzenia Sciekdw sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych
do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

- utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie aktow prawa miejscowego - wywoOz odpaddéw statych z obszaru
objetego planem sposobem zorganizowanym przez specjalistyczne firmy
wywozowe; zapewnienie obiektom budowlanym urzadzenia i miejsca
umozliwiajgce czasowe sktadowanie i segregacje odpadow;

- dla poszczegdlnych terendw ustalono minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny procent zabudowy;

- ustalono szczegétowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

- ustalono zasady sytuowania i rozmieszczenia reklam, nosnikow informaciji
wizualnej;

- w celu ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym wskazano strefy
technologiczne od linii napowietrznej wysokiego napiecia w ktorych ustalono
miedzy innymi ograniczenia w lokalizacji budynkéw lub ich czesci
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
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- wyznaczono strefy bezpieczenstwa od rurociggéw przesytowych ropy naftowej,
w ktorej obowigzujq zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na s$rodowisko i ocena
wpltywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi

Na terenie objetym planem miejscowym przewiduje sie mozliwosc
realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Zaliczy¢ do nich nalezy m.in.: obiekt wielkopowierzchniowy. W przypadku
realizacji takiej inwestycji zastosowanie bedg miaty przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami) i inwestor zobowigzany
bedzie do uzyskania niezbednych dokumentéw wynikajacych z przepiséw
przedmiotowej ustawy.

Na przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg obiekty zakwalifikowane

do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- ,stacje elektroenergetyczne Iub napowietrzne Ilinie elektroenergetyczne
0 napieciu znamionowym nie mniejszym niz 110kV, inne niz wymienione w § 2
ust. 1 pkt. 6”

- ,instalacje do przesytu ropy naftowej, produktéw naftowych lub substancji
chemicznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 21"

wyzej wymienionego rozporzadzenia. Sg one jednak istniejacymi inwestycjami,

wobec czego nie bedg przedmiotem analizy i ustalen prognozy.

Projektowane w przedmiotowym planie miejscowym zagospodarowanie bedzie

sie wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

1. wprowadzeniem gazéw lub pytdw do powietrza - w planie utrzymuje
sie istniejacy utrzymuje sie istniejacy sposdb zaopatrzenie w ciepto dla celéw
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej zlokalizowanej
w ulicy Granicznej lub indywidualnych zrédet ciepta dziatajacych w oparciu
o energie elektryczng, gaz, olej opatowy oraz innych indywidualnych zrédet
ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw, ktére nie powodujg
nadmiernych emisji mogacych szkodliwie oddziatywac na zdrowie ludzi i stan
srodowiska; docelowo ustala sie realizacje sieci cieptowniczej. Zwiekszy
sie takze udziat spalin samochodowych zwigzanych 2z uzytkowaniem
samochoddéw (nowe tereny inwestycyjne ustugowe i mieszkaniowe).

2. wytwarzaniem odpadéw - w granicach terenu bedg wytwarzane odpady
zwigzane z eksploatacjq obiektéw. Ilos¢ i rodzaj odpaddéw wytwarzanych przez
uzytkownikéw projektowanych inwestycji jest trudny do okreslenia na etapie
projektu planu. Niewatpliwie ilos¢ wytwarzanych odpaddéw po realizacji
inwestycji wzrosnie w stosunku do stanu obecnego (tereny pod ustugi
wielkopowierzchniowe, zabudowe wielorodzinng). Zgodnie z obowigzujgcymi
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3.

4.

przepisami kazdy wytwdrca odpaddéw jest zobowigzany do prowadzenia
gospodarki odpadami we wtasnym zakresie.

wprowadzaniem_Sciekdw do wodd lub ziemi - na obszarze objetym planem
obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej.

zanieczyszczeniem gleby - na obszarze objetym planem nie przewiduje
sie lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu
ustalen planu powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi.

5. przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu - posadowienie

projektowanej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposéb
istniejacej rzezby terenu.

. emitowaniem hatasu - zagrozenie hatasem komunikacyjnym z ulic

obstugujacych przedmiotowy teren oraz sasiednie zespoty ustugowe
i mieszkaniowe, jak réwniez z nowo projektowanej drogi zbiorczej od trasy
ks. Jerzego Popietuszki w kierunku zachodnim (ul. Poftudniowa) jest
zagrozeniem o charakterze lokalnym i okresowym. Nie przewiduje
sie znaczacego pogorszenia klimatu akustycznego w obrebie obszaru
opracowania.

7. ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obrebie obszaru objetego planem

nie wprowadza sie dodatkowych ,form zagospodarowania” ktdére wigzatyby
sie z ryzykiem wystgpienia powaznych awarii. Ryzyko wystgpienia powaznych
awarii stwarzajq: transport materiatdw i substancji niebezpiecznych
(toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych) do i z zakladu PKN Orlen,
rurociagi przeznaczone do transportu paliw oraz produktéw ropopochodnych
i ropy oraz stacje paliw (BP i stacja Zep Mot). Jest to jednak stan zastaty.

Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdline
elementy srodowiska przyrodniczego:
1. powietrze — zurbanizowanie obszaru bedzie wigzato sie z niewielkim wzrostem

emisji zanieczyszczen do atmosfery, jednakze nie przewiduje sie by planowane
inwestycje przyczynity sie do pogorszenia warunkow aerosanitarnych obszaru
oraz jego sasiedztwa. Na stan sanitarny powietrza wpltyw bedg miaty,
tak jak dotychczas, rowniez zanieczyszczenia naptywajace z zewnatrz;

2. powierzchnie ziemi i_gleby - roboty budowlane zwigzane z lokalizacjgq nowej

zabudowy spowoduja naruszenie istniejqcej powierzchni glebowej (pod
budynkami nastgpi unieczynnienie gleby), nie powinny jednak nastgpic
znaczace zmiany w uksztattowaniu terenu;

3. wody powierzchniowe i podziemne - na obszarze objetym planem obowigzuje

4,

system kanalizacji rozdzielczej, a odprowadzenie Sciekéw
z nowoprojektowanych terendéw nastepowac bedzie poprzez przebudowe
i rozbudowe badz modernizacje istniejgcych systeméw grawitacyjnych
lub grawitacyjno-cisnieniowych. Przy respektowaniu wytycznych planu
nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie jakosci wdéd powierzchniowych
i podziemnych. Plan dopuszcza zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych w granicach wtasnej dziatki w sposéb niezaktdcajacy stosunkdow
wodnych na dziatkach sasiednich;

klimat - wprowadzenie nowej zabudowy na przedmiotowy obszar

nie spowoduje znaczacych zmian w klimacie lokalnym;
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5. zwierzeta, rosdliny, ekosystemy - wprowadzenie nowej zabudowy oraz

utwardzenie terenu bedzie sie odbywato kosztem terendéw zajetych obecnie
przez roslinnos¢ i nieuzytki rolne, zmniejszy¢é moze sie zatem powierzchnia
biologicznie czynna. Dla zachowania réwnowagi plan dla poszczegdlnych
terenéw ustala minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
a na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych wprowadza
obowigzek urzadzenia zieleni;

6. krajobraz - plan (jego realizacja) korzystnie wptynie na wyglad i tad

przestrzenny tej czesci miasta; wprowadzi znaczace zmiany w uktadzie
przestrzennym przedmiotowego terenu poprzez urzadzenie i uporzadkowanie
obszaru dotychczas niezainwestowanego;

7. zdrowie ludzi - uzytkowanie terenu w sposob okreslony planem (oraz zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawnymi) nie powinno skutkowac¢ negatywnym
wptywem na zdrowie ich uzytkownikéw. Dla zachowania wymogoéw
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w planie wyznaczono strefy ochronne wzdtuz
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz od rurociqgdw przeznaczonych
do transportu paliw oraz produktéw ropopochodnych i ropy. W ramach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznhaczono
rowniez tereny, podlegajace ochronie akustycznej (MNU, MW).

Oddziatywania, o ktéorych mowa wyzej beda wystepowaty w fazie budowy
obiektéw i ich eksploatacji a ich natezenie bedzie zrdéznicowane. Mozliwe
oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko mozna podzieli¢ na:

oddziatywania o charakterze bezposrednim - zwigzane bezposrednio
z realizowang inwestycja, wystepuja zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie,
i obejmuja zmiany wywotane budowa oraz eksploatacjq obiektu,
itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie
mozna uzna¢ m.in.: mechaniczne przeksztatcenia pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku zabudowy powierzchni ziemi (pod budynkami, drogami i innymi
nawierzchniami utwardzonymi), hatas, wytwarzanie odpadow.;

oddziatywania o charakterze posrednim - zmiany w Srodowisku jakie mogq
wystgpi¢c w wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych
przedsiewzie¢ z nig zwigzanych. Moze to by¢ m.in.: wzrost ilosci
wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost sptywu powierzchniowego wod
opadowych w obrebie utwardzonych powierzchni, uszczelnienie powierzchni,
zmiana krajobrazu z otwartego na zurbanizowany.,

oddziatywania o charakterze chwilowym - m.in. emisja hatasu oraz
zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych (faza
realizacji zainwestowania),

oddziatywania o charakterze statym - utwardzenie powierzchni, ubytek
powierzchni  biologicznie czynnej, promieniowanie elektromagnetyczne
powstajqce na skutek funkcjonowania napowietrznych linii

elektroenergetycznych,
oddziatywania o charakterze kroétkoterminowym - majg miejsce w trakcie

realizacji inwestycji i obejmujg m.in.: emisje hatasu i zanieczyszczen,
degradacje pokrywy roslinnej,

oddziatywanie o charakterze dlugoterminowym - zwigzane jest
z funkcjonowaniem i eksploatacja obiektow budowlanych. Wiekszos$¢
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z oddziatywan diugoterminowych pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi,
obejmujac: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost ilosci
wytwarzanych $ciekow sanitarnych, wzrost sptywu powierzchniowego waod
opadowych w obrebie utwardzonych powierzchni.

Ze wzgledu na charakter projektowanego zainwestowania nie przewiduje
sie, by teren byt szczegdlnie narazony na wystepowanie tzw. oddziatywan
skumulowanych.

Z drugiej jednak strony, realizacja ustalen planu z pewnoscig skutkowacé bedzie
pojawieniem sie oddziatywan o charakterze pozytywnym, ktore w dtuzszej
perspektywie czasu mogg wptynac¢ na poprawe walorow krajobrazowych obszaru.

8. Proponowane rozwigzania alternatywne do projektu planu

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, iz realizacja ustalen projektu
planu nie bedzie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza obszarem
opracowania i nie wptynie negatywnie na integralnos$¢ obszaréw Natura 2000.
W przypadku braku regulacji ustaleniami planu przewiduje sie na analizowanym
terenie kontynuacje obecnych tendencji zagospodarowania i naturalnych
procesdw, czyli przede wszystkim dalszy rozwdj zabudowy oraz postep sukces;ji
roslinnej.

Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i stanu
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcenie obszaru opracowania w teren o duzej
intensywnosci zainwestowania nie bedzie korzystne, jest jednak nieuniknione
wobec postepujacego rozwoju miasta. Wzrasta zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne pod ustugi, zabudowe mieszkaniowg, rézne rodzaje dziatalnosci
gospodarczej. Prowadzenie gospodarki rolnej w sasiedztwie terendw o duzej
intensywnosci zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przemystowa) oraz przy wzrastajgcej cenie gruntow budowlanych staje
sie coraz trudniejsze i mato opfacalne. Na czesci gruntéw rolnych zaniechano
juz prowadzenia upraw polowych

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie
warunkow dla prawidtowego funkcjonowanie omawianego obszaru.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan
na srodowisko

Kompensacja przyrodnicza, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska, to zespdt dziatan, obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie,
lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi
przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrécenia
rownowagi przyrodniczej na dalszym terenie, wyrownania szkdéd dokonanych
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w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw

krajobrazowych.

W zwigzku z =zaistniatymi juz przeksztatceniami sSrodowiska przyrodniczego

obszar opracowania predysponuje do zainwestowania miejskiego i nie wykazuje

przeciwwskazan do zadnych ze standardowych funkcji miejskich. Omawiany
teren jest ubogi w szate roslinng i nie posiada gatunkéw cennych przyrodniczo.

Ustalenia planu prowadza do zachowania standardéw jakosci Srodowiska
na zasadach przyjetych w przepisach prawa, gtdwnie poprzez nastepujace
dziatania:

- ustala sie obstuge terenu w infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia
w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng, teletechniczng oraz odprowadzenia
Sciekow,

- plan nie ustala lokalizacji obiektéw niosacych duze obcigzenia dla srodowiska,
wprowadzajacych znaczace wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza,
wody i gruntu,

- plan ogranicza emisje zanieczyszczen do atmosfery generowanych potrzebami
ogrzewania poprzez obowigzek stosowania sieci cieptowniczej badz tzw. ekolo-
gicznych zrédet energii, ktéore nie powodujg nadmiernych emisji mogacych
szkodliwie oddziatywac na zdrowie ludzi i stan Srodowiska;

- obowigzek zbierania odpadow, - zapewni¢ obiektom budowlanym urzadzenia
i miejsca umozliwiajace czasowe skfadowanie i segregacje odpadow.

Proces lokalizacji inwestycji bedzie pod kontrolg poprzez przestrzeganie ustalen
odnoszacych sie do $rodowiska przyrodniczego, tj. wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej oraz wielkosci wskaznika zabudowy. Wskazniki te pozwolg
zachowac¢ cze$¢ terendw aktywnych przyrodniczo oraz majg na celu
ksztattowanie projektowanej zabudowy w sposdb planowy i racjonalny

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego
dokumentu

Metody analizy realizacji ustalen zawartych w przedmiotowym planie
polegajq na ocenie projektowanego oddziatywania ustalen planu i skutecznosci
przewidywanych w ustaleniach planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych,
kompensujacych negatywne oddziatywanie na Srodowisko.

Dla analizy skutkdw realizacji ustalen planu zaleca sie kompleksowg analize

porownawczg przeprowadzang w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego

monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej

istotne, uznac nalezy monitorowanie:

- zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (m.in. powierzchnia gruntéw
otwartych i terenéw zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje),

- zmian jakosci poszczegdélnych komponentow sSrodowiska (m.in. powietrze,
woda, gleby, klimat akustyczny),

- zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia
mieszkancow terendw sasiadujacych, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy
itp.).
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Aby kontrolowa¢ praktyczne skutki zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotowego obszaru, zaréwno z punktu widzenia ich zgodno-
§ci z ustaleniami zawartymi w projekcie planu, jak i ich potencjalnego wptywu
na s$rodowisko przyrodnicze oraz implementacji zalecen i sugestii zawartych
W niniejszej prognozie, niezbedne jest rowniez prowadzenie systemu monitoro-
wania planu, czyli sprawdzania postepow z jego realizacji. Monitoring powinien
umozliwi¢ korygowanie dziatan, ktoére nie przynoszg planowanych efektéw
i rezultatdow, reagowanie na zmiany sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu winien
by¢ prowadzony w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta.

11. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety planem miejscowym nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa, we wszystkich
kierunkach sg wieksze niz 250 km. W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen
planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $srodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko
przyrodnicze  ustalen projektu Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Graniczna” w Ptocku.

W przedmiotowym opracowaniu poddano analizie stan $rodowiska
przyrodniczego, jego zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen
planu. Niniejsza prognoza zawiera ocene wptywu projektowanego
zainwestowania na srodowisko, okresla potencjalne zagrozenia i ocenia skutki
realizacji ustalen projektu planu dla srodowiska, przedstawia dziatania majace
na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
skutkow oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.

Obszar objety prognoza obejmuje obszar o powierzchni okoto
50 ha potozony pomiedzy ulicami: Graniczng, Wyszogrodzkg i trasg
im. ks. J. Popietuszki.

Tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Granicznej oraz strategicznego wezta
komunikacyjnego jakim jest skrzyzowanie ulicy Wyszogrodzkiej w cigqgu drogi
krajowej nr 62 z trasg tranzytowa im. ks. J. Popietuszki (rondo ,Wojska
Polskiego”) w znacznym stopniu sa juz zurbanizowane. Zlokalizowane
sq tu obiekty ustugowe, w tym stacja rozdziatu zasilania GPZ ,Podolszyce”, stacja
obstugi pojazddéw, salon i myjnia samochodowa, komis samochodowy, obiekt
handlowy zwigzany ze sprzedazg mebli i akcesoriow ogrodowych oraz stacje
benzynowe. Czes$¢ terendéw nadal pozostaje w uzytkowaniu rolnym z niewielkim
udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Obszar objety opracowaniem mozna podzieli¢ sie na strefe krajobrazu
otwartego rolniczego oraz strefe zurbanizowana zabudowang. Obszar otwarty
jest obecnie uzytkowany rolniczo, cho¢ z tendencjg do stopniowej eliminaciji
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upraw na rzecz zabudowy mieszkaniowej. Zasadnicza przyczyng takiego stanu
jest jego potozenie w bezposrednim sgsiedztwie strefy zurbanizowanej miasta
(osiedla zabudowy mieszkaniowej: Miedzytorze, Wyszogrodzka, Podolszyce
Potudnie wraz z systematycznie rozbudowywang infrastrukturg miejska)
Dominujacym elementem antropogenicznym w krajobrazie (poza zabudowgq) jest
gesta sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktére ze wzgledu
na wymogi bezpieczenstwa stanowig istotne przestrzenne ograniczenie
w zagospodarowaniu obszaru.

Ustalenia projektu planu odnoszg sie do przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy realizowanej

na podstawie Uchwaty Nr 111/IX/07 Rady Miasta Plocka z dnia 29 maja 2007

roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka. Zgodnie z zapisa-

mi projektu studium teren objety planem miejscowym wskazany jest jako obsza-

ry o:

- dominujacej funkcji ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - U/UC, funkcja: ustugo-
wa, przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

- dominujacej funkcji ustugowej - U, funkcja: ustugowa, przestrzenie publicz-
ne, inne funkcje towarzyszace, uzupetniajgco: mieszkalna jednorodzinna;

- dominujace funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, funkcja: mieszkalna
jednorodzinna, uzupetniajaco: mieszkalna  wielorodzinna, ustugowa,
przestrzenie publiczne, inne funkcje towarzyszace;

- dominujacej funkcji zwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej - IT,
funkcja: obiekty infrastruktury technicznej, dopuszcza sie funkcje ustugowa.

W zwigzku z powyzszym analizujac zapisy projektu planu miejscowego nalezy
stwierdzi¢, ze nie narusza on ustalen (projektu) studium.

Propozycje przyjete w projekcie planu w swym zamysle dostosowane sg do przy-
stosowania terenu do obecnych potrzeb oraz uaktualnienia zamierzen inwestycyj-
nych dla mozliwosci i oczekiwan przysztych inwestoréow (w tym mozliwos¢ roz-
mieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?).

Teren opracowania posiada korzystne warunki dla rozwoju réznorodnych form
zagospodarowania. Posiada dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe co jest
charakterystyczne dla terenéw ptaskich a rzezba terenu (niewielkie spadki),
jak i budowa geologiczna (wystarczajgca nosnos¢ gruntu) sg korzystne z punktu
widzenia przydatnosci omawianego terenu pod zabudowe. Obszar posiada
matokorzystne uwarunkowania glebowe dla produkcji rolniczej. Sq to gtdwnie
gleby wytworzone 1z piaskédw (luznych, stabo gliniastych i gliniastych)
z wystepujacaq w podtozu gling zwatowa. Gleby to gtdwnie gleby klasy V , VI, IVa
na niewielkich obszarach wystepujq gleby klasy IIIb i IVb. Poprawa bonitacji tych
gleb jest w zasadzie niemozliwa a niekorzystne warunki do intensyfikacji
produkcji rolniczej sg gtdwnym powodem zaniechania tej dziatalnosci
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Z uwagi na potozenie terenu w centrum miasta $srodowisko przyrodnicze ulegto
juz znacznym przeksztatceniom, a nawet czesSciowej degradacji. Zidentyfikowane
zagrozenia $rodowiska sg typowe dla obszardéw zurbanizowanych i wynikajg
z prowadzonej przez cztowieka gospodarki.

Na terenie objetym planem miejscowym przewiduje sie mozliwos¢ realizacji
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (zaliczy¢ do nich
nalezy m.in.: obiekt wielkopowierzchniowy.

Ustalone w planie przedsiewziecia - lokalizacja nowej zabudowy ustugowej,
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ukfady komunikacyjnego nie bedzie wigzata
sie ze znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko. Niemniej, pewne negatywne
oddziatywania beda wystepowaly w fazie budowy obiektéw, ich eksploatacii,
a ich natezenie bedzie zréznicowane. Zmiany struktury funkcjonalnej obszaru,
zwigzane 1z przeksztatceniem istniejgcego stanu zagospodarowania terenu
spowodujg niewielkie zmiany poszczegdlnych elementéw srodowiska. Prognozuje
sie, iz najwiekszym przeksztatceniom ulegnie pokrywa glebowa. Skutki
Srodowiskowe przedsiewziecia bedg wigzaty sie m.in. z pokryciem znacznych
powierzchni, w porédwnaniu do stanu istniejacego, nawierzchniami sztucznymi,
zmniejszeniem infiltracji wod opadowych i wzrostem sptywu powierzchniowego.
Po zrealizowaniu inwestycji pojawig sie kolejne oddziatywania, obejmujace m.in.
wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng, ciepto, wzrost odptywu
$ciekdow sanitarnych, zwiekszona ilos¢ odpaddw komunalnych. W niewielkim
stopniu zmienig sie warunki lokalnego klimatu akustycznego.

Zmiany struktury funkcjonalnej obszaru dokonane zostang na terenie juz
zmienionym przez dziatalno$¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania
skutkow tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia
dla zasobdéw i waloréow Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno
w granicach planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na obiekty chronione na podstawie
przepisow ochrony s$rodowiska i przyrody w tym na obszary Natura 2000 (ze
wzgledu na ich odlegto$¢ od granic planu) i nie spowoduje niekorzystnego
oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z obszarami
chronionymi potozonymi w sasiedztwie.

W przypadku respektowania wszystkich zapisow planu oraz obowigzujacych

przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska ewentualne negatywne oddziatywanie
projektowanego zagospodarowania bedzie ograniczone do minimum.
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