w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Bielska Targowa” w Plocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 roku poz. 647
oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami: Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz.1806; z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 roku
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457;
Zz 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 roku
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 roku Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 40 poz. 230
i Nr 106 poz. 675; z 2011 roku Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777,
Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 roku poz. 567) w zwigzku z Uchwatg
Nr 305/XIX/2012 Rady Miasta Plocka z dnia 31 stycznia 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Bielska Targowa” w Plocku oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Plocka”, zatwierdzonego Uchwatg Nr .../.../... Rady Miasta Pltocka z dnia ........cccceene.n.
2013 roku.”

Rada Miasta Ptocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§ 1

Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa”
w Plocku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bielska Targowa” w Ptocku zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 30,76 hektara potozony w pétnocnej
czesci miasta, ktérego granice wyznaczajq:

1) od zachodu - wschodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska,
Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Plocku, przyjetego Uchwatg
Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku, ktora zostata



3.

4,

2)
3)

4)

opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ptockiego z dnia 31 lipca
1998 roku Nr 6, poz. 77 oraz zachodnia granica pasa drogowego ulicy Bielskiej;
od pdinocy - pdtnocna granica pasa drogowego ulicy Targowej;

od wschodu - zachodnia i potudniowa granica dziatki nr ew.106/2, wschodnia
granica dziatki nr ew. 74/6 oraz zachodnia granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poftozonego w Plocku pomiedzy
torami stacji kolejowej, ul. Otolinskg i ul. Chopina, przyjetego uchwatg
Nr 166/XII/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 26 czerwca 2003 roku, ktora zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
3 sierpnia 2003 roku Nr 209, poz. 5330;

od potudnia - potudniowa granica pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina.

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska i przyrody;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspoiczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy;

10)granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10

ust 2 pkt 8 ustawy.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia
pozostatych regulacji wymienionych w art. 15, ust 2, pkt 7, 8, 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2

Integralng czescig uchwaty sa:

rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Ptock oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

1)
2)

3)

§3



1.

Ustalenia terminologiczne

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wyhnika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Z 2012
roku poz. 647), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
okreslonych w § 1, ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, w ktédrym: cyfra oznacza kolejny
numer terenu o tym samym przeznaczeniu a litery oznaczaja przeznaczenie
terenu;

maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ budynku od sasiedniego terenu, bez uwzgledniania
schoddw, pochylni, balkonéw, loggii, werand i daszkéw wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz podziemnych kondygnacji i konstrukcyjnych
czesci budynku;

wskazniku intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez
to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku lokalizowanego na dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki;

maksymalinej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku
powierzchni terenu zajetego przez budynek Ilokalizowany na dziaice (bez
taraséw, schoddéw zewnetrznych i podjazdéw) do catkowitej powierzchni dziatki;
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce
wyrazong w procentach;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu lub
innego przekrycia, przy czym do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia, takich jak
kominy czy anteny.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumiec zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§4

Powiazanie tresci ustalen planu z rysunkiem

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)

oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny,

c) granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

d) granice strefy technologicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia,

e) symbole identyfikujgce teren,



2) oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w pkt 1 i 2, a zawarte w zataczniku nr 1, majq
charakter informacyjny.

§5

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

1. Ustala sie nastepujqce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U,

2) tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone
symbolami 1UM i 2UM,

3) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem UP,

4) teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczony symbolem U/UC,

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP,

6) teren kolejowy oznaczony symbolem KK,

7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KDG,

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,

9) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL
i 3KDL,

10)teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

§6
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

Plan ustala zasady ksztattowania tadu przestrzennego i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, polegajace na:

1. Wyznacza sie linie zabudowy:

1) ustala sie przebieg linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do
nowych budynkdéw, budynkdw wymienianych na nowe oraz rozbudowywanych;

2) budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy mogg podlega¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg
wykraczac¢ poza te linie;

3) w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejgcym obrysie
budynku.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek

i terendéw lokalizowane od drég publicznych i drogi wewnetrznej:

1) maksymalna wysokos¢ nowo lokalizowanego ogrodzenia nie moze przekraczac
1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu lub dziatki, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu w gtab dziatki maksimum 2m;

3) na terenie zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej dopuszcza sie
wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) nowo lokalizowane ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m
od poziomu terenu;

5) zakazuje sie realizacji czesci naziemnej ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. Okresla sie warunki jakie powinny spefnia¢ ogrodzenia poszczegoélnych dziatek
i terendw lokalizowane od terendw kolejowych:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia wynosi 2,5 m;
2) ogrodzenie mozna lokalizowac w linii rozgraniczajacej terenu lub dziatki;
3) dopuszcza sie ogrodzenia petne i prefabrykowane.



4. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na cele ustugowo-
handlowe w tym: kioskow i pawilondw sprzedazy, przekry¢ namiotowych, urzadzen
rozrywkowych, obiektow kontenerowych, ktorych lokalizacja nie powoduje istotnych
utrudnien w korzystaniu z tych terendow i uzyskata zgode wtasciciela lub zarzadcy
dziafki lub terenu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy.

6. Obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Ptocka, a obiekty
trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10
m od dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie
ograniczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych.

7. Zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowic
zrédio zerowania ptakéw.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabrania sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii;

3) pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie paliw
i technologii, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwie
oddziatywaé na zdrowie ludzi i stan srodowiska.;

4) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych do
zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

5) utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajacych z obowigzujacych
w tym zakresie aktéw prawa miejscowego;

6) dla poszczegdélnych terendéw ustala minimalny procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

7) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie
zieleni;

8) zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony sSrodowiska tereny
zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng kwalifikuja sie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu do kategorii terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§8

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W zakresie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych na obszarze objetym
planem, wskazuje sie Miejsce Pamieci Narodowej - ,Kopiec Harcerzy”.

2. W odniesieniu do obiektu terenowego ,Kopiec Harcerzy” zlokalizowanego na terenie
zieleni urzadzonej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowac ksztatt i forme kopca, w tym jego obrys zewnetrzny i wysokosci;

2) zachowac elementy i znaki informacyjne;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementdw matej architektury, ogrodzenia oraz
oswietlenie;

4) zakazuje sie nadbudowy, przebudowy i rozbudowy z wyjatkiem rekonstrukcji
i uzupetnien dokonywanych w ramach ochrony i konserwacji;



5) zakazuje lokalizowania w promieniu 50 m elementéw reklamowych
przystaniajacych lub powodujgacego obnizenie odbioru wizualnego wartosci
historycznej i estetycznej pomnika.

§9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami 1UM i 2UM lokalizacje obiektéw
budowlanych $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz
3 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio w niej z uwzglednieniem ustalen
planu i przepiséw odrebnych.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie na terenach
oznaczonych symbolami U/UC, UP i 1U, nie wyznaczonych na rysunku planu drdg
wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych.

4. W granicach strefy technologicznej od linii napowietrznej wysokiego napiecia ustala
sie:

1) ograniczenia w lokalizacji budynkéw Iub ich czeéci z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi. Lokalizacja pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi wymaga wyprzedzajacego dokonania pomiarow oddziatywan
pola elektromagnetycznego;

2) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy sieci na lokalizacje obiektow
budowlanych lub ich czesci przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe oraz
uzgodnienie warunkdw prowadzenia prac budowlanych z zarzadca sieci;

3) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, ktérych naturalna wysokos$¢ moze
przekracza¢ 3 m nad poziom terenu;

4) w przypadku skablowania linii napowietrznej ograniczen zwigzanych
Z wyznaczong strefg technologiczng nie stosuje sie.

5. Wskazuje sie granice strefy od terenow kolejowych. W strefie obowigzujq
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 10
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spefnienia
wymogow sanitarnych, ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia.

2. Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do
ustalenia zasad utrzymania i rozbudowy systemoéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z zapewnieniem wymogow bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej
obstugi technicznej.

3. W przypadku lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczonych ustaleniami planu - w ich projektowaniu i realizacji stosuje sie
przepisy odrebne i wskazania zarzadcy sieci.

4. Podstawowe urzadzenia liniowe niezbedne dla obstugi terendéw nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych za zgoda wtasciciela terenu;

2) w pasach terendw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy, za zgoda wiasciciela terenu i na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego sieciq;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 i 2 pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji



przeznaczenia danego terenu, wedlug zasad i warunkdéw ustalonych w planie
i wynikajacych z odrebnych przepisow;

4) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie
koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji.

Jako generalne zasady obowigzujgce na catym obszarze planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych ciggdéw, urzadzen i obiektow uzbrojenia, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy;

2) w granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) w inwestycjach przebudowy i rozbudowy istniejacych systemow z zakresu sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ustala sie nakaz realizowania sieci
kablowych jako doziemnych;

4) wzdtuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych
sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, okreslone w przepisach
odrebnych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia

w wode:

1) utrzymuje sie istniejgcy sposob zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
zlokalizowanej ulicach: Targowej, Bielskiej i Chopina;

2) zaopatrzenie w wode nowoprojektowanych terenéw poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych systemow;

3) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych wodociggdw w terenach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z wust. 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje wyposazenie istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych
o S$rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 w hydranty nadziemne wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania

$ciekow bytowych:

1) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej;

2) utrzymuje sie istniejacy sposéb odprowadzania Sciekow w ulicach: Targowej,
Bielskiej i Chopina

3) odprowadzenie sSciekdw z nowoprojektowanych terenéw poprzez, przebudowe
i rozbudowe badz modernizacje istniejacych systeméw grawitacyjnych Iub
grawitacyjno-cisnieniowych;

4) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej
w terenach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ust. 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) przebiegi i usytuowanie sieci i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem
podlegac beda uszczegdtowieniu na etapie wykonywania projektow budowlanych;

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod

opadowych i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej;

2) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest istniejagca kanalizacja deszczowa
w ulicy Targowej, Bielskiej i Chopina;

3) odprowadzenie wdéd z nowoprojektowanych terendéw poprzez budowe, rozbudowe
badz modernizacje istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki w sposdb niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala nastepujace zasady:



1) utrzymuje sie istniejacy sposob zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych
i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej zlokalizowanej w ulicy Chopina lub
indywidualnych zZrddet ciepta dziatajacych w oparciu o energie elektryczng, gaz,
olej opatowy oraz inne indywidualne zrodta ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwie
oddziatywac na zdrowie ludzi i stan srodowiska;

2) docelowo ustala sie realizacje sieci cieptowniczej;

10. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy  systemoéw

telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacq
i projektowang infrastrukture telekomunikacyjng przewodowgq i bezprzewodowgq;

2) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci telekomunikacyjnych
w terenach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ust. 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych na dachach budynkow ;

11. Ustala sie nastepujqce zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) wywoz odpadow statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym
przez specjalistyczne firmy wywozowe,
2) zapewni¢ obiektom budowlanym urzadzenia i miejsca umozliwiajgce czasowe
sktadowanie i segregacje odpaddw,
3) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

12. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu
elektroenergetycznego:

1) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng na obszarze objetym planem ze stacji
transformatorowych poprzez budowe i rozbudowe sieci kablowej sredniego
i niskiego napiecia w postaci: stacji transformatorowych, linii kablowych niskiego
i Sredniego napiecia oraz os$wietlenia ulic;

2) obowigzuje zasada lokalizowania projektowanych sieci elektroenergetycznych
w terenach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ust. 4 i warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) mozliwos$¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi ulic:

a) linii elektroenergetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej Iub ciqgu pieszo-jezdnego, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dla inwestycji przebudowy i rozbudowy istniejgcych systeméw z zakresu sieci
elektroenergetycznych ustala sie nakaz realizowania ich jako kablowych
(doziemnych).

13. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala sie
realizacje sieci gazowej.

§ 11
Ustalenia dotyczace systemu transportowego

1. Wyznacza sie wskazniki ilosciowe w zakresie wymagan i obowigzku budowy,
urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych dla poszczegdlnych grup obiektow
budowlanych:

OBIEKTY BUDOWLANE MIEJSCA POSTOJOWE

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazyjmin. 25 na 1000 m? powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m? i nie mniej niz 3 miejsca

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazymin. 30 na 1000 m? powierzchni sprzedazy




[powyzej 2000 m?

centra handlowe i ustugowe, galerie
handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej
10 000 m?

min. 35 na 1000 m? powierzchni sprzedazy

obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowejmin. 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej

powyzej 25 m? i nie mniej niz 3

ustugi drobne i rzemiosto o powierzchnimin. 1

uzytkowej do 25 m?

instytucje finansowe, biura i urzedy min. 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2

biura o duzym ruchu klientéw, jakmin. 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej

turystyczne, obstugi klientéw, doradcze,|i nie mniej niz 4

agencje nieruchomosci

biura o matym ruchu klientow, jakimin. 8 na 1000 m? powierzchni uzytkowej

projektowe i nie mniej niz 4

banki, ustugi pocztowe, telekomunikacyjne |min. 25 na 1000 m? powierzchni uzytkowej

i nie mniej niz 2

warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub
remontowe

min. 20 na 10 stanowisk obstugi

kina, teatry

min. 25 na 100 miejsc siedzacych i miejsca dla
autobuséw min. 3 na 100 siedzacych

przychodnie lekarskie i poradnie

min. 20 na 10 gabinetéw nie mniej niz 5

gastronomia

min. 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych
i nie mniej niz 4

budynki mieszkalne jednorodzinne

min. 2 na 1 wydzielony lokal mieszkalny oraz
min. 2 na 1 wydzielony lokal uzytkowy w
garazu lub na wtasnej dziatce

Hotele

min. 80 na 100 pokoi, miejsce dla autobusu
min. 3 na 100 pokoi

hurtownie, magazyny, place sktadowe

min. 30 na 100 zatrudnionych i min. 25 na
1000 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 6

zaktady produkcyjne zatrudniajace do 5 0séb

min. 3

zaktady produkcyjne zatrudniajgce do 50
0sob

min. 10 na 50 zatrudnionych

zaktady produkcyjne zatrudniajgce ponad 50
0sob

min. 35 na 100 zatrudnionych

Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych nalezy urzadza¢ w granicach dziaftki

10 % z liczby wymaganych miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢ dla oséb

ROZDZIAL 1II

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM i 2UM ustala sie

nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zabudowg mieszkaniowq

2.
lub terenu.
3.
niepetnosprawnych.
1.
jednorodzinng.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.

uksztattowania budynkéw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

- 10 m;

2) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 2;




3) minimalny wspodtczynnik intensywnosci zabudowy - 0,5;

4) dachy spadziste o nachyleniu potaci do 50° dwuspadowe lub czterospadowe;

5) dachy ptaskie;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojacego budynku garazu i budynku gospodarczego
o maksymalnej wysokosci 3 m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
20 %;

4) w granicach strefy od terendw kolejowych zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odrebnymi;

5) W granicach strefy technologicznej od napowietrznej linii wysokiego napiecia
obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty.

Na terenach, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos$¢ komunikacyjna, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UM, z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ (ulica Chopina)
i ulicy Bielskiej poza obszarem planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2UM, z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ (ulica Chopina),
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW i terenu drogi przylegajacej do
wschodniej granicy planu.

§13
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkoéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

2) maksymalny wspodtczynnik intensywnosci zabudowy - 2.5;

3) minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 0,5;

4) dachy ptaskie.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki - 70%;

3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
10%;

4) w granicach strefy od terendw kolejowych zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrebnymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnos$¢ komunikacyjna, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U, z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG (ulica Bielska);

2) dostepnos¢ komunikacyjna, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2U, z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL.

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna.
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Dopuszcza sie lokalizacje lgdowiska dla $migtowcdéw na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

2) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 2;

3) minimalny wspodtczynnik intensywnosci zabudowy - 1;

4) dachy ptaskie.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 70%;

3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
10%:;

4) w granicach strefy od terendw kolejowych zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odrebnymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ (ulica Targowa).

§ 15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkodw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m z zastrzezeniem §6 ust. 6;

2) maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 2,4;

3) minimalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy - 0,5;

4) dachy ptaskie.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na
rysunku planu;

2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 60%;

3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
10%;

4) w granicach strefy od terendw kolejowych zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odrebnymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepno$¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ (ulica Targowa), 2KDL i 3KDL.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania zieleni wysokiej;
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2.

2) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki -
90%.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie komunikacji: dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDL.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: tereny kolejowe.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 obowigzuje nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie budowe drogi lokalnej oraz sieci infrastruktury technicznej pod
linia kolejowa;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 10 m;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zjazdow na teren 2UM;

2) nawierzchnia utwardzona rozbieralna;

3) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych z wtascicielem lub zarzadca terenu.

§ 19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) 1KDL - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 25 m;
2) 2KDL - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 i 25 m;

Na terenach, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektu inzynieryjnego zwigzanego z przejazdem pod
torami kolejowymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen nie zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe wyodrebnionej Sciezki rowerowej lub wydzielenie w jezdni
paséw ruchu dla rowerdéw;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL dopuszcza sie realizacje zjazdéw na
tereny 2U, ZP i U/UC.

§ 20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 25 m.
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3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje zjazdéw na teren U/UC i ZP;

3) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen nie zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe wyodrebnionej Sciezki rowerowej lub wydzielenie w jezdni
paséw ruchu dla rowerdw.

§ 21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Targowa) ustala
sie nastepujqce przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 25 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza realizacje zjazdow na teren UP i U/UC;
2) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen nie zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ (ulica Chopina) ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 20,5 m;
2) dopuszcza sie budowe wyodrebnionej Sciezki rowerowej lub wydzielenie w jezdni
pasow ruchu dla rowerow.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza realizacje zjazdow na teren 1UM i 2UM;
2) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen nie zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG (ulica Bielska) ustala sie
nastepujace przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi od 30 do 32 m;
2) dopuszcza sie budowe wyodrebnionej sciezki rowerowej lub wydzielenie w jezdni
paséw ruchu dla rowerdw.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza realizacje zjazdow na teren 1U i 1UM;
2) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen nie zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24
Ustalenia dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu
publicznego

W obszarze objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu

publicznego:
1) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
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2)
3)

4)

5)

teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

tereny publicznych drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL i 3KDL;

tereny publicznych drég zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ i 2KDZ;

teren drogi publicznej gtdwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.

§ 25
Ustalenia dotyczace okreslenia stawek procentowych

Okresla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, na:
1) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, KK, KDW, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDZ, 2KDZ i KDG
2) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UM, 2UM;
3) 15% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i UP;
4) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, U/UC.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 26

Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka

Artur Jaroszewski
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