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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Bielskg a Przemystowg w Plocku, stanowigcego zmiang czeSci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska,
Obroincow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227
ze zmianami).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie do projektu planu
zostat uzgodniony na podstawie art. 53 w/w ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-1.411.166.2011.ARM z dnia 10 czerwca 2011
roku) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plocku (opinia sanitarna
ZNS.711-366-16/11.EJ z dnia 18 maja 2011 roku).

Celem prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze. W niniejszej prognozie zawarto:
- ocene skutkoéw ustalen planu, wynikajgcych z przyjetych rozwigzan,
- mozliwo$ci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla $Srodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi,
- wskazano metody zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

Integralng czescig prognozy jest rysunek prognozy oddziatywania na $Srodowisko
sporzadzony na podstawie rysunku planu w skali 1 : 1000.

1.2. Obszar objety opracowaniem

Obszar objety prognozg obejmuje teren w centralnej czesci miasta o powierzchni
okoto 3,50ha potozony pomiedzy ulicami: Przemystows i Bielskg, oznaczony symbolem 28P
w obowigzujgcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielskg, Obroricow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku (przyjetym
Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku).

W sktad przedmiotowego terenu wchodza dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw
93 i 94. Stanowig one wtasno$¢ Skarbu Panstwa i pozostajg w uzytkowaniu wieczystym
prywatnego inwestora.

Na przedmiotowym terenie znajdowaly sie budynki (nieistniejgcych) Zaktadéw
Miesnych w Plocku. Nowy wtasciciel terenu dokonat rozbiérki budynkéw i uporzgdkowania
terenu. W najblizszym sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

- od poétnocy — tereny Kutnowskich Zaktadéw Drobiarskich EXDROB SA,

- od wschodu — ulica Bielska i tereny zabudowy wielorodzinnej,

- od potudnia — tereny Panstwowej Komunikacji Samochodowej (PKS) m.in. ze stacjg paliw,
zajezdnig autobusowa, okregowg stacjg kontroli pojazdéw oraz w niedalekim sgsiedztwie
Galeria Handlowa MOSTY,

- od zachodu - ulica Przemystowa i tereny zabudowy ustugowej (targowisko miejskie,
hurtownie, Market Carrefour).




Obszar posiada dogodny dostep do drég publicznych i infrastruktury technicznej, tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, sieci cieptowniczej, sieci
elektroenergetycznej i teletechnicznej, co nie stwarza ograniczen w jego zagospodarowaniu.

1.3. Metody pracy zastosowane przy sporzadzaniu prognozy, podstawy prawne i
materialy zrodiowe

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreSlonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze
zmianami) oraz charakterem ustalen planu miejscowego.

W prognozie przedstawiono gtébwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego
powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejacy stan $rodowiska oraz
wyodrebniono dziatania zapisane w planie miejscowym, ktére mogg wptywa¢ na stan i
funkcjonowanie $srodowiska.

Ocena istniejgcego stanu Srodowiska obszaru objetego planem oparta byta na
metodach analitycznych i waloryzacyjnych dotyczgcych poszczegoinych elementow
Srodowiska przyrodniczego oraz inwentaryzacji w terenie. Analizie poddano roéwniez
dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne dotyczgace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Zebrane informacje postuzyty do okreslenia stanu $rodowiska i jego funkcjonowania przy
istniejgcym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian wskutek
realizacji ustalen planu.

Podstawy prawne i materiaty ktére postuzyty do opracowania prognozy:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz.
150 ze zmianami),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 115 poz. 1229 ze
zZmianami),

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397),

- Uchwata Nr 125/1X/2011 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 kwietnia 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego,
Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska, Obroncéw Westerplatte i
Mickiewicza w Ptocku.

- projekt uchwaly Rady Miasta Plocka w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Bielskg a
Przemystowa w Plocku stanowigcego zmiane w czeSci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska,
Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego,
Bielskg, Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku - przyjety Uchwatg Nr
1033/LXIV/98 Rady Miasta Plocka z dnia 19 maja 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6,
poz. 77),

- Analiza =zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
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Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielska,
Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka — przyjeta Zarzadzeniem Nr 295/2011 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 4 kwietnia 2011 roku,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka
przyjete Uchwatg Nr 967/LXI11/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 r.,

- projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptocka — materiat z listopada 2011 roku,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, oprac. ARCHIVOX
Katarzyna Gtos, Ptock,

- Program ochrony $rodowiska dla miasta Plocka, przyjety Uchwatg Nr 486/XVI/04 Rady
Miasta Ptocka z dnia 25 maja 2004 roku;

- Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka w latach 2006-
2007 oraz ustalenie zadan na lata 2008-2011;

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za 2010 rok —
oprac. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa marzec
2011;

- zdjecia lotnicze miasta,

- inne akty prawne w zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia.

1.4. Powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu
o dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego Uchwatg Nr 967/LXI11/98 Rady
Miasta Ptocka z dnia 21 kwietnia 1998 roku teren objety planem wskazany jest jako obszar
modernizacji i przeksztatcen funkcji przemystowych oraz rozwoju funkcji ustugowo-
technicznych. W zwigzku z przystgpieniem przez Gmine Miasto Ptock do zmiany
przedmiotowego Studium, realizowanej na podstawie Uchwaty Nr 111/IX/07 Rady Miasta
Ptocka z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka i trwajgcymi
pracami projektowymi ustalenia projektu planu odnoszg sie do proponowanych w zmianie
Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z zapisami projektu
studium teren objety planem miejscowym wskazany jest jako obszar o dominujgcej funkcji
ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. Analizujgc zapisy projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, ze nie
narusza on ustalen (projektu) studium.

Opracowanie ekofizjofraficzne dla potrzeb sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka okresla, iz obszar objety
opracowaniem planu: posiada dogodne uksztattowanie terenu - obszar ptaski, posiada dobre
warunki podtoza budowlanego i jest odpowiedni pod zabudowe — glina zwatowa, zwierciadto
wody wystepuje gtebiej niz 4 metry od powierzchni terenu i wskazany zostat jako teren
przeobrazony w zakresie warunkéw gruntowo-wodnych bez przeciwwskazan dla zabudowy.

Cele sporzadzenia analizowanego planu miejscowego wpisujg sie w cele strategiczne
okreslone w Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Plocka do 2022 r. W Strategii
okreslono cele strategiczne, m.in.: poprawa tadu przestrzennego Miasta:, w ramach ktérego
wskazano dziatania strategiczne: aktualizacja zasad polityki przestrzennej, opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla istotnych cze$ci Miasta.




Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony w 2004r.,
stanowigcy wykfadnie polityki przestrzennej regionu, ktérej priorytetowym celem jest
stworzenie warunkéw do osiggania spéjnosci terytorialnej oraz trwatego i zrbwnowazonego
rozwoju Mazowsza, poprawy warunkéw zycia jego mieszkancow oraz zwigkszenia
konkurencyjnosci regionu, wskazuje miasto Ptock jako regionalny i ponadregionalny osrodek
réwnowazenia rozwoju (wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu ponadregionalnym)

2. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach planu miejscowego
21. Cel planu miejscowego

Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielskg, Obroricéw
Westerplatte i Mickiewicza w Plocku przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta
Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 77). Zgodnie z jego
ustaleniami dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw 93 i 94 potozone sg na terenie
oznaczonym symbolem 28P z przeznaczeniem podstawowym — adaptacja funkciji i obiektow
przemystowych.

Biorgc pod uwage uwarunkowania wynikajace z zainwestowania przedmiotowego
terenu, ograniczen w zagospodarowaniu terenéw (zapisy planu), wnioskéw o przystgpienie
do zmiany planu zostata wykonana analiza dotyczgca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych jego
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka. Analiza ta zostata przyjeta Zarzgdzeniem Nr 295/2011
Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 4 kwietnia 2011 roku. Przedmiotem analizy byt obszar
catego obowigzujgcego planu miejscowego, jednakze analiza wykazata, iz w pierwszej
kolejnosci nalezy przystgpi¢ do zmiany planu miejscowego dla terenu 28P.

Analiza wykazata miedzy innymi, ze:

1) obszar jest atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym i znajduje sie w centrum miasta,

2) istniejgce przeznaczenie terenu ogranicza w sposoéb istotny jego zagospodarowanie,

3) na terenie znajdujg sie obiekty budowlane po upadtym zaktadzie produkcyjnym,

4) dopuszczenie ustug bedzie kontynuacjg funkcji ustugowych zlokalizowanych w tym
obszarze.

W dniu 19 kwietnia 2011 roku Rada Miasta Plocka podjeta Uchwate Nr 125/IX/2011 w
sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego,
Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielskg Obroncéw Westerplatte i
Mickiewicza w Ptocku.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Propozycja dokonywanej zmiany planu w swym zamysle dostosowana jest do
przystosowania terenu do obecnych potrzeb, uaktualnienia zamierzen inwestycyjnych dia
mozliwosci i oczekiwan przysztych inwestoréw.




2.2. Ustalenia projektu planu miejscowego

Projekt planu sktada sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwata Rady Miasta) oraz
czesci graficznej (rysunku planu w skali 1:1000).

Ustalenia ktére zawarto w tekScie planu dotyczg: przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad: ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty budynkéw; szczegbélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji wymienionych
w art. 15 ust 2, pkt 4, 7, 8 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Jako przeznaczenie terenu projekt planu ustala: teren zabudowy ustugowej i
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony
symbolem U/UC i nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1. biura, przez co rozumie sie budynek lub jego czesci, w ktérych prowadzona jest
dziatalno§¢ w dziedzinie obstugi nieruchomosci, prawnicza, rachunkowosci,
doradztwa, pracowni projektowych, reklamy, agencji artystycznych, informatyki,
agencji i biur turystycznych, administracji, przesytania i przetwarzania danych oraz
dziatalnosci pokrewne,

2. ustugi finansowe, przez co rozumie sie dziatalno§¢ bankéw i innych instytuciji
posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego oraz dziatalnosci pokrewne,

3. ustugi motoryzacyjne, przez co rozumie sie dziatalno$¢ salonéw, serwiséw, myjni i
wypozyczalni samochodowych, magazynowanie  czeSci i akcesoriow
samochodowych oraz dziatalnosci pokrewne,

4. handel detaliczny matopowierzchniowy, przez co rozumie sie obiekty lub ich
czesci stuzgce sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow,
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

5. handel wielkopowierzchniowy, przez co rozumie sie obiekty lub ich czesci stuzgce
sprzedazy, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?,

6. gastronomia, przez co rozumie si¢ restauracje, bary, kawiarnie, winiarnie, puby,
stotéwki, dziatalno$¢ cateringowg oraz dziatalnosci pokrewne,

7. hotele, przez co rozumie sie: obiekty lub ich czesci stuzagce czasowemu
zakwaterowaniu,

8. telekomunikacja, przez co rozumie sie¢ serwerownie, centrale telefoniczne
i radiokomunikacyjne oraz dziatalnosci pokrewne,

9. parkingi wielopoziomowe, przez co rozumie sie budynki lub ich czesci majgce co
najmniej dwie kondygnacje i mieszczgce wytgcznie miejsca parkingowe,

10. parkingi podziemne, przez co rozumie sie¢ miejsca parkingowe urzgdzone pod
poziomem terenu,

11. parkingi, przez co rozumie sie¢ miejsca parkingowe urzadzone na terenie wraz
z drogami dojazdowymi i placami manewrowymi,




12. obiekty infrastruktury technicznej, przez co rozumie sie sieci infrastruktury
technicznej, stacje transformatorowe, pompownie wody, studnie gtebinowe,
przepompownie Sciekéw, rozdzielnie gazu i inne urzgdzenie pokrewne.

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce
sposobu zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku
planu;
2) wyznacza sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki — 90%;
3) wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —10%.

Na rysunku planu zostaty wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen: granice obszaru
planu, linia rozgraniczajgca teren, symbol identyfikujgcy teren, maksymalna nieprzekraczalna
linia zabudowy oraz jako ustalenia informacyjne zostaly pokazane miejsca lokalizacji
istniejgcych studni gtebinowych.

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala zaopatrzenie terenu przeznaczonego w
planie na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i
rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowsg, sieci elektroenergetyczne, sie¢ cieplng oraz sieci
teletechniczne.

2.3. Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogéinych i szczegétowych

z zakresu ochrony Srodowiska.

W granicach opracowania plan ustala nastepujgce zasady:

- pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy uzupetni¢ z sieci gazowej, energetycznej oraz
poprzez lokalne zrédta z zastosowaniem paliw ekologicznych i technologii alternatywnych;

- objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzenia sciekéw sanitarnych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych
do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

- utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie
aktébw prawa miejscowego.

- okreSla udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w ogéinej powierzchni dziatki wymagany do zachowania.

3. Istniejgcy stan srodowiska.

3.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Podstawowe informacje z zakresu uwarunkowan przyrodniczych omawianego obszaru
zawiera ,Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka”.

Zawarte w prognozie informacje ograniczono do najbardziej istotnych z punktu widzenia
celéw niniejszego opracowania.

Na obszarze opracowania formg rzezby terenu jest wysoczyzna polodowcowa
ptaska. Jest to forma zwigzana z dzialalnoScig proceséw glacjalnych i fluwialnych.
Przedstawia ona na og6t obszar ptaski zwarty, zbudowany z gliny zwatowej. Powstanie gliny
zwatowej nalezy wigzaé ze zlodowaceniem $rodkowopolskim. Powierzchnia gliny zwatowej
jest stosunkowo ptaska i nie wykazuje $ladéw zaburzen glacitektonicznych w takim stopniu
jak gliny zlodowacenia starszego. Podtoze obszaru tworzg utwory czwartorzedowe
polodowcowe spoczywajgce na itach trzeciorzedowych. Bezposrednie podtoze czwartorzedu
stanowig osady pliocenu, ktérych strop ksztattuje sie od 35 m do 85 m n.p.m. W podtozu
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wystepujg gtéwnie gliny zwatowe, ktére sg gruntami minerainymi, rodzimymi na ogoét
spoistymi. W partiach powierzchniowych — zwarte i pétzwarte o migzszosci od 1,0 — 4,5 m.
Sa to grunty nosne, korzystne dla zabudowy. Warto$¢ ich nos$nosci uzalezniona jest od
konsystencji gruntéw.

Gleby wystepujagce na obszarze opracowania to gleby przeobrazone
antropogenicznie, uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka, przeobrazone w procesie
urbanizacji (zabudowa produkcyjna — dawne Zaktady Miesne w Ptocku) i w zwigzku z
powyzszym nastgpito zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, co stanowi radykalng i trwatg forme degradacji struktury
ekologicznej. Stopien degradacji pokrywy glebowo-roslinnej zalezy od procentowego udziatu
powierzchni zabudowanych technicznie i powierzchni biologicznie czynnych w strukturze
przestrzennej terenu.

Na w/w obszarze zwierciadto woéd gruntowych wystepuje gtebiej niz 4 metry od
powierzchni terenu.

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wéd podziemnych Polski (B. Paczynski)
obszar miasta znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego, ktéry charakteryzuje sie
wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego
systemu szczelinowego. Obszar opracowania lezy w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych (GZWP) - w utworach trzeciorzgdowych nr 215 — Subniecka
Warszawska, ktéry posiada znaczng $rednig gteboko$¢ uje¢ czerpigcych wode z tej
jednostki, wynoszgcg ok. 160 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 250.000 m*/d,
a modut jednostkowej wydajnosci przyjmuje niskg warto$é 0,06 I/s/km?. Swiadczy to o bardzo
ograniczonym tempie odnawialno$ci zasobéw. Znaczna gtebokos¢ zbiornika decyduje o jego
stosunkowo dobrej izolacji od powierzchni i znajduje swoj wyraz w niewielkim ok. 5 % udziale
obszarow ONO (obszaréw najwyzszej ochrony) i OWO (obszaréw wysokiej ochrony) w
stosunku do catej powierzchni GZWP. Klasa jakosci wod: la, Ib (wody najwyzszej jakosci) i Ic
(wody wysokiej jakosci). Na obszarze GZWP Nr 215 w granicach miasta Ptock nie
wyrézniono obszaréw ochrony typu ONO i OWO.

Wedtug rejonizacji rolniczo-klimatycznej Polski obszar Ptocka znajduje sie¢ w obrebie
klimatycznej ,dzielnicy srodkowej”. Uktad wiatrow na omawianym terenie jak i dla catego
miasta charakteryzuje sie ukiadem zblizonym do panujgcego na catym Nizu Polskim.
Przewazajg tu wiatry z kierunku zachodniego, przy czym zimg czestszymi kierunkami sg
wiatry potudniowo-zachodnie, za$ latem pétnocno-zachodnie. W okresie wiosennym
przewazajg wiatry poétnocno-wschodnie, a jesienig potudniowo-wschodnie. Najrzadsze w
skali roku sg kierunki: pétnocne i potudniowe.

Omawiany teren charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Srednia
roczna temperatura wynosi 8,0 °C, co $wiadczy o cieptym typie panujgcych warunkow
klimatycznych. Srednia roczna amplituda temperatury powietrza wynosi 21,4 °C a $rednia
roczna wilgotno$¢ wzgledna na przedmiotowym terenie wynosi 80 %.

Obszar opracowania posiada przecietne warunki topoklimatyczne i solarne, co jest
charakterystyczne dla terenéw ptaskich. Posiada dobre warunki termiczne i wilgotno$ciowe.

Przedmiotowy teren mozna zaliczy¢ do obszaréw planistycznych zurbanizowanych.
Wystepujgca tu szata roslinna podlega ciggtym procesom antropogenizacji, a kazdy ze
sposobow uzytkowania terenu przez cztowieka pocigga za sobg zestaw pewnych zabiegow
zmieniajgcych warunki siedliskowe. Istniejgca zielen to pojedyncze drzewa zielni wysokiej
(gtéwnie lipa drobnoziarnista) wzdtuz granic obszaru objetego planem (w jego granicy lub w
bezposrednim sagsiedztwie), przerzedzone ze wzgledu na trudne warunki siedliskowe i
szereg zagrozen jakie wynikajg z dziatalnosci cziowieka - dewastacja, niepetna lub zta
pielegnacja, zasolenie gleby, dotychczasowe uzytkowanie terenu (zaktady produkcyjne).




3.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty lub obszary objete jakgkolwiek
formag ochrony przyrody objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zmianami)

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wielkoprzestrzennych form
ochrony przyrody, nie znajdujg si¢ w jego obrebie obszary nalezgce do sieci Natura 2000. W
sgsiedztwie obszaru znajdujg sie: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej
Wisty- PLB140004 (ok. 2,5 km) i Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kampinoska Dolina
Wisty - PLH140029 (ok. 2,5 km).

3.3. Powiagzania przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Obszar opracowania znajduje sie poza gtdbwnymi strukturami przyrodniczymi miasta i
otoczony jest strefg silnie zurbanizowang. Sagsiedztwo obszaru opracowania stanowig:
zabudowa produkcyjna (od pétnocy), zabudowa ustugowa i mieszkaniowa (od wschodu),
zabudowa ustugowa (od potudnia i zachodu). Warto$¢ przyrodnicza obszaru zostata
znacznie obnizona poprzez istniejgce zainwestowanie — zabudowe produkcyjng (dawne
zaktady miesne).

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Stan Srodowiska obszaru objetego planem, ze wzgledu na potozenie w obszarze
silnie zurbanizowanym, ulegt juz znacznym przeksztatceniom, a nawet czeSciowej
degradacji. Zidentyfikowane zagrozenia $rodowiska sg typowe dla obszarow
zurbanizowanych i wynikajg z prowadzonej przez cztowieka gospodarki.

Do niekorzystnych zjawisk w miescie (w tym na omawianym terenie) nalezy zaliczy¢
zanieczyszczenia powietrza. Sg one jednym z gtéwnych czynnikbw zagrozenia klimatu i
degradacji $rodowiska przyrodniczego. Wprowadzone do atmosfery podlegajg wptywom
warunkéw meteorologicznych, tak w odniesieniu do rozprzestrzeniania sig, jak i
transformac;ji. Sktad powietrza atmosferycznego ma istotny wptyw na biosfere, a emitowane
do $rodowiska zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie. Ich szybkie i
niekontrolowane rozprzestrzenianie sie ma negatywny wptyw na rézne elementy Srodowiska
takie, jak: woda, gleba i $wiat roslinny. Czynnikami decydujgcymi o czystosci powietrza w
miescie sg: przestrzenny i czasowy rozkiad zanieczyszczen, powstajgcych w efekcie
bytowania i dziatalnosci cztowieka oraz warunki wymiany powietrza (kierunki i sita wiatréw
oraz charakter zagospodarowania terenu). Istotng role w ksztattowaniu stanu Srodowiska w
zakresie zanieczyszczenia powietrza ma emisja zanieczyszczen wprowadzanych do
atmosfery przez kompleks petrochemiczny PKN ,Orlen” S.A. Zanieczyszczenia te s3
transportowane na znaczne odlegtosci i zwigzane jest to z przewaga wiatréw o kierunku
zachodnim i potudniowo-zachodnim. Proces rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w
atmosferze jest bardzo skomplikowany i nie zawsze w sposéb wiasciwy mozna okresli¢
strefy skazenia atmosfery. Pozostate zaktady zlokalizowane na terenie miasta, w tym na
przyktad Zaktady Drobiarskie EXDROB SA (zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie
terenu objetego prognozg) charakteryzujg sie znacznie nizszg emisjg zanieczyszczen do
powietrza. Zaktady emitujg do atmosfery substancje, powstajgce podczas spalania paliw do
celéw energetycznych jak i proceséw technologicznych.

Zgodnie z art. 91 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska, dla stref, w ktérych stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw, pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o
margines tolerancji oraz pozioméw docelowych, konieczne jest opracowanie Programéw
Ochrony Powietrza (POP), majgcych na celu doprowadzenie do osiggniecia standardéw
jakosci powietrza w danej strefie. W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2010 rok, dla
zanieczyszczen majgcych okreslone poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, dwutlenek
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wegla, benzen, otéw, pyt PM10), w obrebie miasta stwierdzono obszary przekroczenia
standardéw imisyjnych dla pytu PM10, wedtug kryterium ochrony zdrowia. Miasto zostato
zakwalifikowane do klasy C, dla ktérej istnieje ustawowy wymog opracowania Programu
Ochrony Powietrza.

Réwnie istotnym Zrédtem zanieczyszczenh wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego sg odory, ktére wigzg sie z dyskomfortem zwigzanym z przedostawaniem
sie gazow ztowonnych do powietrza atmosferycznego. Na terenie miasta odory majg gtéwnie
oddziatywanie lokalne. Jednakze, obcigzenie atmosfery substancjami ,ztowonnymi”
powoduje, ze nawet niewielkie niezorganizowane emisje zanieczyszczen odorowych, przy
zaistnieniu niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, mogg stanowi¢ duzg ucigzliwos¢
dla mieszkancéw i w Plocku takie okresy sie zdarzajg. Do zrédet wytwarzajgcych gazy
ztowonne (odory) majgcych wptyw na obszar objety prognozg zaliczy¢ nalezy mozna:

- emisje z podczyszczalni $ciekbw w zaktadach przemystowych - bezposrednie
sgsiedztwo zaktadow EXDROB S.A.),
- emisje ze stacji paliw — bezposrednie sagsiedztwo stacji na terenie bazy PKS — ul. Bielska
53.
Powstawanie odoréw w obiektach przetwérczych miesa drobiowego i odpadéw wigze sie z
rozkladem sktadnikbw przerabianego surowca, w tym gtéwnie biatka. Wazng sprawg jest
réwniez sposéb przechowywania i przewozenia odpadéw poubojowych w Zaktadach
EXDROB SA. Obecnie odpady te sg przechowywane w chtodniach bgdz w szczelnych
pojemnikach i przewozone przez specjalistyczny sprzet. Zastosowanie tych rozwigzan
znacznie ograniczyto ,ucigzliwo$¢ zapachowg” dla mieszkancow Ptocka powodowang przez
ten zaktad. Sporadycznie, szczegoélnie latem, wystepujg ucigzliwosci zwigzane z emisjg
gazéw zlowonnych z terenu zakiadu i pochodzg one z funkcjonujgcej w zaktadzie
podczyszczalni i systemu kanalizacyjnego. Dyskomfort powstajgcy w wyniku przedostawania
sie gazéw ziowonnych do powietrza ma najczesSciej charakter lokalny i czesto jest
krotkotrwaty, i ucigzliwy dla ludzi zamieszkujgcych w najblizszym otoczeniu.

Do najwiekszych Zzrédet hatasu na omawianym terenie naleza:

- komunikacja drogowa — bezposrednie sgsiedztwo ulic: Bielskiej i Przemystowej i ruch
kotowy zwigzany Z sgsiadujgcymi budynkami ustugowo-handlowymi.
Z przeprowadzonych w latach ubiegtych pomiaréw hatasu wynika, ze prawie we
wszystkich punktach pomiarowych w miescie poziom hatasu przekroczyt warto$ci
dopuszczalne. Z uwagi na wzrastajgcg w miescie liczbe pojazdoéw i zwiekszajgce sie
natezenie ich ruchu mozna przyja¢, ze w kolejnych latach utrzymywaé sie bedzie
tendencja wzrostowa natezenia hatasu, zwigzanego z ruchem kofowym. Przyczyng
wzrostu ucigzliwosci jest rowniez zta jako$é nawierzchni drég. Szczegélnie odczuwalne
jest to w centrum miasta do ktérego nalezy przedmiotowy teren.

- hatas osiedlowy (zagrozenie o charakterze lokalnym) - ze wzgledu na lokalizacje w
sgsiedztwie targowiska,

- hatas przemystowy - stanowi na terenie miasta réwniez zagrozenie o charakterze
lokalnym, wystepujgce gtéwnie na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniows i
jest ucigzliwy gtéwnie dla budynkéw z pomieszczeniami na stalty pobyt ludzi,
zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Jego emisja odbywa sie przez urzgdzenia w
zaktadach przemystowych, ustugowych, rzemiesiniczych, bazach transportowych oraz w
duzych kompleksach handlowych (supermarkety, galerie itp.). Gtéwnymi zrodtami hatasu
przemystowego, wystepujacymi w sasiedztwie terenu objetego prognozg sg zakfady
EXDROB SA - na terenie ktérych zlokalizowane sg wytwarzajgce hatas: kontenery
chtodnicze i maszynownia chiodnicza; Galeria Handlowa Mosty, hurtownie, Market
Carrefour, zajezdnia autobusowa.

Miasto ze wzgledu na lokalizacje na jego terenie najwiekszego koncernu naftowego w kraju,
jest zaliczane do terenéw szczegélnie zagrozonych powaznymi awariami. Ryzyko
wystgpienia powaznych awarii dla przedmiotowego terenu stwarza gtéwnie transport
materiatéw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych, wybuchowych) do i z
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zaktadéw petrochemicznych PKN ,Orlen”. Przewozone substancje w razie wypadku mogg
spowodowac zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz skazenie gleby, woéd podziemnych i
powietrza atmosferycznego na znacznym obszarze.

Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg trzy studnie gtebinowe.
Przedmiotowe (trzeciorzedowe) ujecia wody podziemnej stuzyly do zaopatrywania do celéw
przemystowych, porzadkowych i zaspokajania potrzeb bytowo-gospodarczych pracownikow
nieistniejgcych juz Zaktadéw Miesnych. Na pobér wod zostato udzielone w 2003 roku przez
Prezydenta Miasta Ptocka pozwolenie wodnoprawne na okres 10 lat (data waznosci decyzji
do dnia 30 kwietnia 2013 roku). W przedmiotowej decyzji nie ustalono Zadnej strefy
ochronnej uje¢ wody. Zgodnie z art. 58 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 115 poz. 1229 ze zmianami) strefe ochronng ustanawia, w
drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej, na
wniosek i koszt wtasciciela ujecia wody, wskazujgc zakazy, nakazy, ograniczenia oraz
obszary, na ktérych one obowigzuja.

W Swietle powyzszych faktow miejsca lokalizacji przedmiotowych studni gtebinowych zostaty
pokazane jako ustalenia informacyjne.

S. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska przy braku realizacji
planu miejscowego

Na terenie objetym planem obowigzujg ustalenia Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia,
Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska, Obroncow
Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta
Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6, poz. 77). Zgodnie z jego
ustaleniami dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw 93 i 94 poltozone sg na terenie
oznaczonym symbolem 28P z przeznaczeniem podstawowym — adaptacja funkcji i obiektow
przemystowych.
Zasadniczg zmiang w przeznaczeniu terendw, jakg wprowadza plan w stosunku do stanu
istniejacego (w tym ustalern obowigzujgcego planu miejscowego) jest rezygnacja z funkc;ji
przemystowej i wskazanie terenu pod funkcje ustugowg z szerokim zakresem kategorii
przeznaczen terenu (np.: biura, hotele, ustugi finansowe i motoryzacyjne) oraz mozliwo$¢é
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Ustalenia planu
zostaly przystosowane do obecnych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.

Analiza stanu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w obszarze objetym
zmiang planu pozwala na okre$lenie zmian, jakie mogg mie¢ miejsce na obszarze, w
przypadku braku realizacji ustalen projektu planu i przy zachowaniu obecnych tendenciji i
kierunkbw zagospodarowania obszaru. Brak realizacji ustalen ,nowego” planu
spowodowatby najprawdopodobniej dalszy rozwdj obiektéw przemystowych w tej czesci
miasta, co mogtoby sie wigza¢ z pogorszeniem jakosci zycia mieszkancow sgsiadujgcych
terenédw — emisja zanieczyszczen do powietrza, hatas osiedlowy i przemystowy. Zmiana
charakteru zabudowy wydaje sie wiec, iz bedzie miata pozytywny wptyw na Srodowisko
przyrodnicze i poprawe walory estetyczne omawianego terenu.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w projekcie
planu

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzgdzanych na szczeblu gminnym, w tym
planu miejscowego wymagajg uwzglednienia celéw i kierunkébw ochrony $rodowiska
ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. Z tego
wzgledu konieczne jest dokonanie analizy stopnia zgodno$ci zapisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska zawartych w dokumentach o znaczeniu ponadlokalnym. Dokumenty zwigzane z
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ochrong $rodowiska, ktére wymagajg uwzglednienia w niniejszym opracowaniu, posiadajg
charakter ustawowy i programowy. tgczy je zasada zrébwnowazonego rozwoju, czyli rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatarn politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegéinych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen ktérej podporzadkowuije sie wszelkie dziatania majgce na
celu ochrone wartosci przyrodniczych.

Podstawowymi dokumentami okre$lajagcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
traktujgcymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sg na szczeblu krajowym:

1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (2001 r.) i jej wersja
zaktualizowana (2005 r.);

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, projekt;

Polska 2025 - dlugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.);
Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: regiony, Miasta, Obszary wiejskie;
Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.

arLN

Cele oraz kierunki ochrony srodowiska okreslone w powyzszych dokumentach sg
ogolne i z punktu widzenia zakresu planu wigksze znaczenie majg ustalenia dokumentéw o
znaczeniu regionalnym i lokalnym, odnoszace si¢ jednak bezposrednio do w/w opracowan.
Wsréd dokumentéw  planistycznych, majgcych bezposrednie znaczenie dla ustalen
formutowanych w projekcie planu, znajdujg sie:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa mazowieckiego
(2004r.);

2. Strategia zrbwnowazonego rozwoju miasta Ptocka do 2022 roku (2008 r.);

3. Program ochrony $rodowiska wojew6dztwa mazowieckiego na lata 2007-2010 z

uwzglednieniem perspektywy do 2014 r. (2007 r.);

. Program ochrony srodowiska w powiecie ptockim na lata 2011-2015 (2010r.);

. Program ochrony srodowiska dla Miasta Ptocka (2004 r.);

Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Plocka w latach 2006-

2007 oraz ustalenie zadan na lata 2008-2011

7. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego (2003 r.);

8. Plan gospodarki odpadami dla Miasta Ptocka (2004 r.).

9. Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Ptocka w latach 2008-
2009, w tym Planu Gospodarki Odpadami.

RIS

Weryfikacje sposobu uwzglednienia celéw ustanowionych w dokumentach o
znaczeniu nadrzednym oparto o cele okreslone w Programie ochrony $rodowiska dla miasta
Ptocka, ktére pozostajg w zgodnosci z ogdéinymi celami ustanowionymi na szczeblu
krajowym. Program ochrony s$rodowiska dla miasta Ptocka na lata 2004-2015, przyjety
Uchwatg Nr 486/XXV1/04 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 maja 2004 roku jest dokumentem
planowania strategicznego, wyrazajgcym cele i kierunki polityki ekologicznej samorzgadu
miasta Ptocka i okreslajgcym wynikajgce z niej dziatania. Program obejmuje horyzont
czasowy lat 2004-2015.

Jako zatozenia wyjSciowe do Programu ochrony $rodowiska dla miasta Ptocka przyjeto
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, wynikajagce z obowigzujgcych aktéw prawnych,
programéw wyzszego rzedu oraz dokumentéw planistycznych uwzgledniajgcych
problematyke ochrony $rodowiska. Uwarunkowania te, w powigzaniu z aktualnym stanem
Ssrodowiska w miescie byly podstawg do zdefiniowania priorytetow i celow w zakresie
ochrony $rodowiska i racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych, w tym m.in.: poprawa
dotychczasowej jakosci powietrza atmosferycznego na terenie miasta poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen ze zrédet przemystowych, komunalnych i komunikacyjnych; obnizenie
natezenia hatasu do obowigzujgcych prawnych standardéw i ograniczanie ucigzliwosci
akustycznych zwigzanych z komunikacjg i przemystem na obszarze miasta; minimalizacja
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powstawania odpadéw w sektorze komunalnym i gospodarczym z uwzglednieniem odpadéw
niebezpiecznych poprzez zastosowanie prawidtowych praktyk; uksztattowanie i ochrona
miejskiego systemu obszaréw ochronnych oraz rozwdj obszaréw rekreacyjnych; racjonalne
wykorzystanie gleb i gruntéw wraz z ich ochrong i rekultywacja.

Cele i dziatania proponowane w Programie ochrony $rodowiska powinny postuzy¢ do
tworzenia warunkéw dla takich zachowan ogétu spoteczenstwa, ktére polega¢ bedg w
pierwszej kolejnosci na niepogarszaniu stanu $srodowiska przyrodniczego na tym terenie, a
nastepnie na jego poprawie. Realizacja wytyczonych celébw w programie powinna
spowodowa¢ zréwnowazony rozwOj gospodarczy, polepszenie warunkéw zycia
mieszkanncéw przy zachowaniu walorow $rodowiska naturalnego na terenie miasta.
Nadrzedny cel Programu ochrony srodowiska dla miasta Ptocka sformutowano nastepujgco:
Osiagniecie trwatego rozwoju Plocka i zwigekszenie atrakcyjnos$ci Miasta poprzez poprawe
Srodowiska przyrodniczego i rozwdj infrastruktury.

W opracowywanym planie miejscowym wprowadzono ustalenia uwzgledniajgce cele ochrony

Srodowiska ustanowione w w/w dokumentach:

- pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie paliw i
technologii ekologicznych - ustalono zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej
wody uzytkowej z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta dziatajgcych w
oparciu o olej opatowy, energie elektryczng, gaz, energie stoneczna,

- objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i woéd opadowych i roztopowych do zbiorczego
systemu kanalizacyjnego,

- utrzymanie zasad porzadku i czystosci wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie
aktébw prawa miejscowego - wywo6z odpaddéw statych z obszaru objetego planem
sposobem zorganizowanym przez specjalistyczne firmy wywozowe; obowigzek
wyposazenia dziatki w urzgdzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje odpadow,

- zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni,
w tym drég, placow i parkingéw do ziemi,

- dla terenu ustalono minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalny procent zabudowy,

- ustalono szczegétowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- ustalono zasady sytuowania i rozmieszczenia reklam, nosnikéw informac;ji wizualnej,

r 8 Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko i ocena wplywu
projektowanego zagospodarowania na sSrodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi

Na terenie objetym planem miejscowym przewiduje sie mozliwos¢ realizacji
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko, zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zaliczyé do nich nalezy m.in.: obiekt
wielkopowierzchniowy czy tez parkingi wielopoziomowe. Srodowisko przyrodnicze na
obszarze objetym przewidywanym potencjalnie znaczgcym oddziatywaniem jest w duzym
stopniu zantropizowane, w efekcie do$¢ intensywnego zainwestowania (tereny przemystowe
bylych zaktadéw miesnych). W przypadku realizacji takiej inwestycji zastosowanie bedag
miaty przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami) i inwestor zobowigzany bedzie do
uzyskania niezbednych dokumentéw wynikajgcych z przepiséw przedmiotowej ustawy.

Projektowane w przedmiotowym planie miejscowym zagospodarowanie bedzie sie wigzato z
nastepujgcymi zjawiskami:

13




—_

. wprowadzeniem dw_lub pytow i — w planie utrzymuje sie istniejgcy

spos6b zaopatrzenia w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta dziatajacych w oparciu o gaz, olej opatowy,
energie elektryczng oraz stoneczng. Wyklucza sie stosowanie paliw ktére emitujg
szkodliwe dla $rodowiska zanieczyszczenia. Zwiekszy sie udziat spalin samochodowych
zwigzanych z uzytkowaniem samochodéw.

. wytwarzaniem odpadéw — w granicach terenu bedg wytwarzane odpady zwigzane z

eksploatacjg obiektow. llos¢ i rodzaj odpadéw wytwarzanych przez uzytkownikéw
projektowanych inwestycji jest trudny do okreslenia na etapie projektu planu. Niewatpliwie
ilo§¢ wytwarzanych odpadéw po realizacji inwestycji wzro$nie w stosunku do stanu
obecnego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazdy wytwérca odpadoéw jest
zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wtasnym zakresie.

. wprowadzaniem $ciekéw do woéd lub ziemi — plan zakazuje odprowadzania wod

opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym drég, placow i
parkingbw do ziemi. Na obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizaciji
rozdzielcze;.

nieczyszczeni I — na obszarze objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji
obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu ustalen planu powodowac
zanieczyszczenie gleby lub ziemi.

. przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — posadowienie projektowanej

zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposéb istniejgcej rzezby terenu.

. emitowaniem hatasu — zagrozenie hatasem komunikacyjnym z lokalnych ulic
obstugujgcych sgsiednie zespoly ustugowe, przemystowe i mieszkaniowe jest

zagrozeniem o charakterze lokalnym i okresowym i nie przewiduje sie znaczgcego
pogorszenia klimatu akustycznego w obrebie obszaru opracowania.

. ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w obrebie obszaru objetego planem nie

przewiduje sie szczegélnych zagrozen zwigzanych z ryzykiem wystgpienia powaznych
awarii. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii stwarza transport materiatéw i substancji
niebezpiecznych (toksycznych, fatwopalnych, wybuchowych) do i z zaktadu PKN Orlen.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegéine elementy
Srodowiska przyrodniczego:

1.

2.

powietrze — zurbanizowanie obszaru bedzie wigzato si¢ z niewielkim wzrostem emisiji
zanieczyszczen do atmosfery, jednakze nie przewiduje sie by planowane inwestycje
przyczynity sie do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych obszaru oraz jego sgsiedztwa.
Na stan sanitarny powietrza wplyw bedg mialy, tak jak dotychczas, réwniez
zanieczyszczenia naptywajgce z zewnatrz;

powierzchnie ziemi i gleby — roboty budowlane zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy
spowodujg naruszenie istniejgcej powierzchni glebowej (pod budynkami nastgpi
unieczynnienie gleby), nie powinny jednak nastgpi¢ znaczgce zmiany w uksztattowaniu
terenu;

. wod wierzchniowe i ziemne — plan zakazuje odprowadzania wéd opadowych i

roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym drég, placéw i parkingbw do
ziemi. Na obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej, a
odprowadzenie $ciekbw z nowoprojektowanych terendéw nastepowaé bedzie poprzez
przebudowe i rozbudowe badz modernizacje istniejgcych systeméw grawitacyjnych lub
grawitacyjno-ci$nieniowych. Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec
nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

. klimat — wprowadzenie nowej zabudowy (w miejsce zabudowy przemystowej) na

przedmiotowy obszar nie spowoduje znaczgcych zmian w klimacie lokalnym;
zwierzeta, ro$liny, ekosystemy — wprowadzenie nowej zabudowy oraz utwardzenie terenu
bedzie sie odbywato kosztem terenéw zajetych obecnie przez roslinnos¢ ruderalng i
synantropijng, zmniejszy¢ moze sie¢ zatem powierzchnia biologicznie czynna;
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6. krajobraz — plan (jego realizacja) korzystnie wplynie na wyglad i tad przestrzenny tej
czesci miasta; wprowadzi znaczgce zmiany w ukfadzie przestrzennym przedmiotowego
terenu poprzez urzgdzenie i uporzgdkowanie obszaru (dotychczas przemystowego)

7. zdrowie ludzi — uzytkowanie terenu w sposob okreslony planem (oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawnymi) nie powinno skutkowa¢ negatywnym wptywem na
zdrowie ich uzytkownikow.

Oddziatywania, o ktérych mowa wyzej bedg wystepowaty w fazie budowy obiektéw i ich
eksploatacji a ich natezenie bedzie zréznicowane. Mozliwe oddziatywania realizacji ustalen
planu na srodowisko mozna podzieli¢ na:

- oddziatywania o charakterze bezposrednim — zwigzane bezposrednio z realizowang
inwestycjg, wystepujg zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, i obejmujg zmiany
wywotane budowg oraz eksploatacjg obiektu, itp. (tj. przedmiotu inwestycji). Za
przewidywane oddziatywanie bezposrednie mozna uzna¢ m.in.: mechaniczne
przeksztatcenia pokrywy glebowo-ro$linnej w wyniku zabudowy powierzchni ziemi (pod
budynkami, drogami i innymi nawierzchniami utwardzonymi) hatas, wytwarzanie
odpadow.;

- oddziatywania o charakterze posrednim - zmiany w $rodowisku jakie mogg wystgpi¢ w
wyniku juz zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzieé z nig zwigzanych.
Moze to by¢ m.in.: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost sptywu
powierzchniowego woéd opadowych w obrebie utwardzonych powierzchni, uszczelnienie
powierzchni, zmiana krajobrazu z otwartego (zabudowa bytych zaktadéw miesnych
zostata rozebrana) na zurbanizowany.,

- oddziatywania o charakterze chwilowym - m.in. emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych (faza realizacji zainwestowania),

- oddziatywania o charakterze statym — utwardzenie powierzchni, ubytek powierzchni
biologicznie czynnej,

- oddziatywania o charakterze krotkoterminowym — majg miejsce w trakcie realizacji
inwestycji i obejmujg m.in.: emisje hatasu i zanieczyszczen, degradacje pokrywy
roslinnej,

- oddzialywanie o charakterze dtugoterminowym — zwigzane jest z funkcjonowaniem i
eksploatacjg obiektow budowlanych. Wigkszo$§¢ z oddziatywan dtugoterminowych
pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi, obejmujgc: wzrost iloSci wytwarzanych
odpadéw komunalnych, wzrost ilosci wytwarzanych $ciekéw sanitarnych, wzrost sptywu
powierzchniowego wod opadowych w obrebie utwardzonych powierzchni.

Ze wzgledu na charakter projektowanego zainwestowania nie przewiduje sig, by teren byt
szczegolnie narazony na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych.

Z drugiej jednak strony, realizacja ustalen planu z pewnoscig skutkowaé bedzie pojawieniem
sie oddziatywan o charakterze pozytywnym, ktére w diuzszej perspektywie czasu mogg
wptyngé na poprawe warunkéw srodowiskowych oraz waloréw krajobrazowych obszaru.

8. Proponowane rozwigzania alternatywne do projektu planu

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, iz realizacja ustalen projektu planu nie
bedzie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko poza obszarem opracowania i nie wptynie
negatywnie na integralno$§¢ obszaréw Natura 2000. Alternatywnymi rozwigzaniami do
ustalen projektu planu sg ustalenia obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego,
Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska, Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte i
Mickiewicza w Ptocku przyjetego Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19
maja 1998 roku.
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9. Rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

Kompensacja przyrodnicza, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska, to zespét dziatan, obejmujgcych w szczegolnosci roboty budowlane,
roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie, lub tworzenie skupien
ro$linnosci, prowadzgcych do przywrécenia rownowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien
ro$linnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na dalszym terenie,
wyréwnania szkéd dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie
waloroéw krajobrazowych.

W zwigzku z zaistniatymi juz przeksztatceniami $rodowiska przyrodniczego obszar

opracowania predysponuje do zainwestowania miejskiego i nie wykazuje przeciwwskazan do

Zzadnych ze standardowych funkcji miejskich. Omawiany teren jest ubogi w szate roslinng i

nie posiada gatunkéw cennych przyrodniczo.

Ustalenia planu prowadzg do zachowania standardéw jakosci Srodowiska na
zasadach przyjetych w przepisach prawa, gtéwnie poprzez nastepujgce dziatania:

- ustala sie obstuge terenu w infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wode,
gaz, ciepto, energie elektryczng, teletechniczng oraz odprowadzenia $ciekow,

- plan nie ustala lokalizacji obiektéw niosacych duze obcigzenia dla $rodowiska,
wprowadzajgcych znaczgce wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza, wody i gruntu,

- plan ogranicza emisje zanieczyszczern do atmosfery generowanych potrzebami
ogrzewania poprzez obowigzek stosowania tzw. ekologicznych zrédet energii,

- plan zakazuje wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni, w tym
drég, placéw i parkingdébw do ziemi,

- obowigzek zbierania odpadéw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale Rady
Miasta Plocka dotyczacej utrzymania porzadku i czystosci w miescie, natomiast
zagospodarowania odpadéw innymi niz komunalne, zgodnie z ustawg o odpadach i
ustawg prawo ochrony $rodowiska.

Proces lokalizacji inwestycji bedzie pod kontrolg poprzez przestrzeganie ustalen
odnoszgcych sie do Srodowiska przyrodniczego, tj. wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej oraz wielkosci wskaznika zabudowy. Wskazniki te pozwolg zachowaé cze$¢ terenow
aktywnych przyrodniczo.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Metody analizy realizacji ustalen zawartych w przedmiotowym planie polegajg na
ocenie projektowanego oddziatywania ustalenn planu i skutecznosci przewidywanych w
ustaleniach planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko.

Dla analizy skutkow realizacji ustalen planu zaleca sie kompleksowg analize poréwnawczg

przeprowadzang w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska

przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uzna¢ nalezy monitorowanie:

- zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (m.in. powierzchnia gruntéw otwartych i terenéw
zainwestowanych oraz ich wzajemne proporcje),

- zmian jako$ci poszczegoélnych komponentéw Srodowiska (m.in. powietrze, woda, gleby,
klimat akustyczny),

- zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancéw
terenéw sgsiadujgcych, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.).

Aby kontrolowa¢ praktyczne skutki zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotowego obszaru, zaréwno z punktu widzenia ich zgodnosci z
ustaleniami zawartymi w projekcie planu, jak i ich potencjalnego wpltywu na $rodowisko
przyrodnicze oraz implementacji zalecen i sugestii zawartych w niniejszej prognozie,
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niezbedne jest rébwniez prowadzenie systemu monitorowania planu, czyli sprawdzania
postepdw z jego realizacji. Monitoring powinien umozliwi¢ korygowanie dziatan, ktére nie
przynoszg planowanych efektéw i rezultatéw, reagowanie na zmiany sytuacji spoteczno-
gospodarczej w miescie.

Monitoring skutkoéw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu winien by¢ prowadzony w
ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez Prezydenta Miasta.

11. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety zmiang planu miejscowego nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach sg
wieksze niz 250 km. W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata
transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $srodowisko przyrodnicze
ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Bielskg a Przemystowg w Plocku stanowigcego zmiane w czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielsks,
Obroncow Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku.

W przedmiotowym opracowaniu poddano analizie stan $rodowiska przyrodniczego,
jego zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Niniejsza prognoza
zawiera ocene wptywu projektowanego zainwestowania na $rodowisko, okre$la potencjalne
zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen projektu planu dla $rodowiska, przedstawia
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych skutkow oddziatywania projektowanego zainwestowania na srodowisko.

Obszar objety prognozg obejmuje teren w centralnej czesci miasta o powierzchni
okoto 3,50ha potozony pomiedzy ulicami: Przemystowg i Bielskg, oznaczony symbolem 28P
w obowigzujgcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielska,
Kochanowskiego, Bielskg, Obroncéw Westerplatte i Mickiewicza w Ptocku (przyjetym
Uchwatg Nr 1033/LXIV/98 Rady Miasta Ptocka z dnia 19 maja 1998 roku).

W sktad przedmiotowego terenu wchodzg dziatki o numerach ewidencyjnych gruntow
93 i 94. Na przedmiotowym terenie znajdowaty sie budynki Zaktadéw Migsnych w Ptocku. W
chwili obecnej nowy wtasciciel przystgpit do rozbiérki budynkéw i uporzgdkowania terenu. W
najblizszym sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

- od poétnocy — tereny Kutnowskich Zaktadéw Drobiarskich EXDROB SA,

- od wschodu — ulica Bielska i tereny zabudowy wielorodzinnej,

- od potudnia — tereny Panstwowej Komunikacji Samochodowej (PKS) m.in. ze stacjg paliw,
zajezdnig autobusowg, okregowg stacjg kontroli pojazdéw oraz w niedalekim sgsiedztwie
Galeria Handlowa MOSTY,

- od zachodu — ulica Przemystowa i tereny zabudowy ustugowej (targowisko miejskie,
hurtownie, Market Carrefour).

Ustalenia projektu planu odnoszg sie do proponowanych rozwigzan w zmianie Studium
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zmiana obowigzujgcego Studium
realizowana jest na podstawie Uchwaty Nr 111/IX/07 Rady Miasta Plocka z dnia 29 maja
2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka. Zgodnie z zapisami projektu
studium teren objety planem miejscowym wskazany jest jako obszar o dominujgcej funkc;ji
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ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?. w zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zapisy projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen (projektu) studium.

Propozycja dokonywanej zmiany planu — przeznaczenie: U/UC teren zabudowy ustugowe;j
i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, w swym
zamyS$le dostosowana jest do przystosowania terenu do obecnych potrzeb, uaktualnienia
zamierzen inwestycyjnych dla mozliwosci i oczekiwan inwestorow. W obowigzujgcym
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami:
Tysigclecia, Rembielinskiego, Rutskich, Gwardii Ludowej, Bielskg, Kochanowskiego, Bielska,
Obronncéw Westerplatte i Mickiewicza w Plocku dla przedmiotowego obszaru w zakresie
przeznaczenia terenu ustalat: adaptacje funkciji i obiektéw przemystowych (teren 28P).

Teren opracowania posiada korzystne warunki dla rozwoju réznorodnych form
zagospodarowania. Jest to obszar ptaski, o gruntach nosnych i korzystnych dla
posadowienia zabudowy, charakteryzuje sie¢ wysokim poziomem woéd gruntowych oraz
niewielkim stanem roslinnosci (szpalery i pojedyncze drzewa zielni wysokiej wzdtuz granic
planu).

Z uwagi na potozenie terenu w centrum miasta srodowisko przyrodnicze ulegto juz znacznym
przeksztatceniom, a nawet czesciowej degradacji. Zidentyfikowane zagrozenia $rodowiska
sg typowe dla obszaréw zurbanizowanych i wynikajg z prowadzonej przez cztowieka
gospodarki.

Na terenie objetym planem miejscowym przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (zaliczy¢ do nich nalezy m.in.: obiekt wielkopowierzchniowy czy
tez parkingi wielopoziomowe).

Ustalone w planie przedsiewziecia - lokalizacja zabudowy ustugowej nie bedzie wigzata sie
ze znaczgcym oddziatywaniem na Srodowisko. Niemniej, pewne negatywne oddziatywania
bedg wystepowaty w fazie budowy obiektéw, ich eksploatacji, a ich natezenie bedzie
zréznicowane. Zmiany struktury funkcjonalnej obszaru, zwigzane z przeksztatceniem
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu spowodujg niewielkie zmiany poszczegéinych
elementéw Srodowiska. Prognozuje sie, iz najwiekszym przeksztatceniom ulegnie pokrywa
glebowa. Skutki $Srodowiskowe przedsiewziecia bedg wigzaty sie m.in. z pokryciem
znacznych powierzchni, w poréwnaniu do stanu istniejgcego, nawierzchniami sztucznymi,
zmniejszeniem infiltracji wéd opadowych i wzrostem splywu powierzchniowego. Po
zrealizowaniu inwestycji mogg pojawi¢ sie kolejne oddziatywania, obejmujgce m.in. wzrost
zapotrzebowania na wode, energie elektryczng, ciepto, wzrost odptywu $ciekéw sanitarnych,
zwiekszona ilo§¢ odpadéw komunalnych. W niewielkim stopniu zmienig sie warunki
lokalnego klimatu akustycznego.

Zmiany struktury funkcjonalnej obszaru dokonane zostang na terenie juz zmienionym przez
dziatalnoS¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych przeksztatcen,
wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobéw i waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbwno w granicach planu, jak i na obszarach
sgsiednich.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na obiekty chronione na podstawie przepiséw
ochrony $srodowiska i przyrody w tym na obszary Natura 2000 (ze wzgledu na ich znaczng
odlegto$¢ od granic planu) i nie spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie
powigzan przyrodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w sgsiedztwie.

W przypadku respektowania wszystkich zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw z
zakresu ochrony S$rodowiska ewentualne negatywne oddziatywanie projektowanego
zagospodarowania bedzie ograniczone do minimum.
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